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Presa d'atto con determinazione del Dirigente debéttore n. 229 del 25/09/2003 per I'avvenuto
adeguamento alle seguenti varianti approvate:

VARIANTE N. 4 approvata con delibera della Giunta Regionale @gléfo n. 758 del 21/03/2003
VARIANTE N. 6 TELEFONIA approvata con delibera di Consiglio Caorale n. 91 del 16/12/2002

Presa d'atto con determinazione del Dirigente debéttore n. 104 del 28/04/2004 per I'avvenuto
adeguamento alle seguenti varianti approvate:

VARIANTE N.10 approvata con delibera di Consiglio Comunale ndé1229/09/2003

VARIANTE N.11 approvata con delibera di Consiglio Comunale nd&416/02/2004

VARIANTE N. 5 approvata con delibera della Giunta Regionale @gieto n. 195 del 30/01/2004

Presa d'atto delibera Consiglio Comunale n° 100 ##/10/2004 per adeguamento in base
approvazione variante PRG di cui alla deliberaidin®@® Regionale del Veneto n° 1638/04

Presa d'atto con determinazione del Dirigente deS&ttore n. 91 del 23.04.2010 per l'avvenuto
adeguamento alle seguenti varianti approvate:

VARIANTE N. 26 approvata con delibera di Consiglio Comunale nd@86/05/2008

VARIANTE N. 31 approvata con delibera di Commissario Straordinari40 del 07/04/2010

Presa d’'atto con determinazione del Dirigente delSéttore n.125 del 14/07/2011 per I'avvenuto
adeguamento alle seguenti varianti approvate:
VARIANTE N. 22 approvata con delibera di Giunta Provinciale 18 dél 26/05/2011

Presa d'atto con determinazione del Dirigente debéttore n. 174 del 01/10/2012 per I'avvenuto
adeguamento alle seguenti varianti approvate:

VARIANTE IMPIANTI RADIOCOMUNICAZIONE approvata con delibera di Consiglio
Comunale n. 55 del 19/07/2012

Presa d’atto con determinazione del Dirigente debEé&ttore n. 848 del 21.11.2013 per I'avvenuto
adeguamento alla seguente variante approvata:
VARIANTE N. 42 approvata con delibera di Consiglio Comunale rel618/04/2013

Presa d'atto con determinazione del Dirigente deb8ttore n. 613 del 22/06/2018 per I'avvenuto
adeguamento alla seguente variante approvata:

VARIANTE INFRASTRUTTURE ELETTRICHE RICARICA VEICOLI  approvata con delibera
di Consiglio Comunale n. 23 del 14/05/2018
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Parte prima - Disciplina degli interventi

Titolo | - Disposizioni generali

Art. 1 Contenuto e validita del Regolamento

1 Il presente Regolamento, redatto ai sensi detli 23 e seguenti della legge 17/08/1942, n.
1150 e ai sensi dell’'art. 4 del D. P. R. 380/200disciplina le attivita di trasformazione urbdiua

e/o edilizia nellambito del territorio comunalemse pure quelle che attengono ad opere diverse da
quelle edilizie, modificative dell'aspetto fisicelderritorio e del paesaggio del Comune.

2. Si intendono automaticamente recepite le nuogeadizioni legislative piu restrittive di quelle
attualmente vigenti, senza necessita di ulterjgpravazioni degli organi superiori.

Art. 2 Definizione di termini e particolari prescrizioni

1. Ai fini del presente Regolamento edilizio sonoiwiéf

ADEGUAMENTO IGIENICO SANITARIO: s’intendono gli interventi volti ad adeguare gli
organismi edilizi ai parametri dimensionali e ditaioone di servizi previsti dalle norme igienico -
sanitarie vigenti.

Tali interventi debbono essere volti all'eliminamod’inconvenienti igienico — sanitari presenti su
immobili esistenti.

ALTEZZA UTILE: e la misura che si considera ai fini dell'indivadione dei locali abitabili (ossia
aventi un‘altezza virtuale non inferiore a ml 2,80@Ji quelli accessori (ossia aventi un‘altezzauale
inferiore a ml 2,70 e superiore a mt. 2,40).

ALTEZZA NETTA: del vano e misurata dal piano di calpestio atliddsso del solaio sovrastante o
tra piano di calpestio e intradosso delle strutamergenti dal soffitto.

In caso di solai curvilinei I'altezza del vano sdegierminata con una integrale .(vedi casi fg. 1).
ALTEZZA VIRTUALE: per i locali aventi soffitti inclinati a piu pendee € data dal rapporto
Vu/Sp, dove Vu ¢ il volume utile dello spazio irtesato e Sp la relativa superficie di pavimento.

| vani vanno misurati da pavimento a soffitto; weko di soffitto a travatura a vista, l'altezza va
misurata all'intradosso del solaio se lo spaziddr&ravi dell’orditura principale sia maggiore @limt
e/o se la distanza tra le travi dell’orditura setaoma sia maggiore di mt. 1,00.

Nel caso di vani con solai inclinati I'altezza daho e la media delle altezze.(fig.1)

Nel caso di vani ad altezze diverse l'altezza nefttavirtuale sara verificata per ciascuna parte de
vano. (fig. 2)

Nel caso di vani con struttura di copertura reali@azcon capriate, I'altezza del vano & misurata dal
pavimento all’estradosso della catena.

hrn = Hh H hm hI
fig.1

fig. 2



EDIFICIO O FABBRICATO : si intende qualsiasi costruzione coperta, isalataie e spazi vuoti
oppure separata da altre costruzioni mediante maeistri che disponga di uno o piu liberi accessi
sulla via.

COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTTURE VARIE : gli eventuali
elementi emergenti oltre le coperture devono esesodte architettonicamente ed eseguiti con
materiali di provata solidita, sicurezza e resiséeagli agenti atmosferici.

Ove é richiesto il rispetto di particolari elemetifiologici, le forme, I'altezza, i materiali, e le
eventuali schermature di elementi estranei all'amta circostante (es. antenne paraboliche) sono
indicati nelle norme tecniche, in abachi o in stisgperativi.

L'installazione di antenne televisiva in tutti i o edifici con destinazione residenziale di tipo
condominiale, deve avvenire con impianto centrat@zdi portata tale da servire almeno due
apparecchi riceventi per alloggio.

L'installazione d’antenne paraboliche deve avveoae impianto centralizzato.

CHIOSTRINA POZzzO LUCE : é l'area libera scoperta delimitata da fabbricagi continua
lungo tutto il suo perimetro e che consente dnilliare e ventilare solo locali non abitabili (vedi
art. 49).

COPERTURA: & l'elemento strutturale di chiusura dell'edificiSe realizzato inclinato, la
pendenza non potra superare il 33% o il rappoBqH/).

CORTILE: area libera scoperta che consente di illuminarerilare anche locali abitabili,
delimitata da fabbricazione lungo il suo perimdtredi art. 49).

ISOLATO: un complesso di edifici circondato da strade

LOCALI PRATICABILI : sono esclusivamente quelli dei sottotetti chibegati con scale fisse
e/o mobili ai sottostanti vani utili principali albili e/o agibili, e/o adiacenti agli stessi preseo
altezza media virtuale inferiore a m. 2,20 e uep'at minima inferiore a mt. 0,50.

In detti locali e vietata la realizzazione di paggie di abbaini; € consentita la realizzazione di
terrazze in taglio di falda per l'installazione idipianti tecnologici purché la somma delle loro
superfici non superi il rapporto di mg. 1/20 conslaperficie del sottotetto e la somma della
lunghezza delle terrazze non superi il rapportaontli 2/10 del fronte prospettico; le eventual
aperture potranno essere realizzate in falda (hacee/o nelle murature portanti perimetrali e non
superare il rapporto di 1/10 della superficie dvipgento del locale ricavato. Detti locali non
possono essere utilizzati ai fini residenziali.

LASTRICO SOLARE : copertura piana di un volume edilizio delimitaf® pareti verticali da essa
emergenti; I'altezza delle pareti & misurata aimadalla piu bassa quota di calpestio del lastrico
(vedi art. 49).

LOGGIA: parte dell'edificio aperta su un lato.

Pareti finestrate e non finestrate

PARETI FINESTRATE : si considerano pareti finestrate tutte quelle ptesentino finestre e/o
porte finestre di locali comunque abitabili.

Non costituiscono invece pareti finestrate :

a) le pareti che presentino solo porte o fineditkeani scala, cantine od altri locali per i quadin &
richiesta la ventilazione naturale diretta e ché&giiero pertanto essere rese del tutto prive di
aperture senza che cio comporti alcuna forma dirasto con il presente Regolamento o con altre
norme vigenti in materia;

b) le pareti che presentino porte o finestre dalicabitabili quando dette aperture siano irrilgva

ai fini di garantire i requisiti minimi di illumirEone e ventilazione naturale diretta prescritti pe
tali locali e che pertanto potrebbero essere reséutto prive di aperture senza che cid comporti
alcuna forma di contrasto con il presente Regolameron altre norme vigenti in materia;

c) i tratti di parete privi di finestrature (oroanque con i requisiti di cui alle precedenti legtéa"

e "b") posti ad una distanza, misurata in orizzentsuperiore a ml. 4,00 dalla finestra piu
prossima;

d) i tratti di parete di cui al punto “c” sottostaa finestre, a partire da ml. 1,20 dal davandalée
finestre medesime considerando l'altezza max dbfi®o costruendo;

e) le pareti prive di finestre e/o porte finestréocali comunque abitabili

PARAPETTI, BALAUSTRE E RINGHIERE : i parapetti di poggioli, ballatoi, terrazze, leca
rampe etc. devono essere in materiale resisteng@aranzia della sicurezza e devono avere
un’altezza di almeno mt. 1,00 riferita al pianadipestio adiacente.

La parte opaca del parapetto non potra superara.i6f di altezza dalla pavimentazione di
calpestio per una lunghezza inferiore al 60% dehghezza effettiva del parapetto stesso, con



'avvertenza che il parapetto sia in attraversatidleina sfera di cm. 10 di diametro e non scalabile
| parapetti pieni delle finestre devono avere uazda minima di mt. 1,00.

Finestre con parapetti ad altezze inferiori, devassere munite di ringhiere o di vetrata
antisfondamento in modo di raggiungere un’altezzirdeno mt. 1.00.

PARCHEGGI : per spazi a parcheggio si intendono solo glzispar la sosta del veicolo; ai sensi
dell’art. 41 sexies della Legge 1150/1942 e sueessive modifiche e/o integrazioni.
PERTINENZE NON AUTONOMAMENTE UTILIZZABILI:  sono i piccoli manufatti destinati
in modo durevole al servizio e/o ornamento dei fedalti e non utilizzabili in modo autonomo,
diversi da quelli di cui al punto seguente.

ARREDO DEGLI SPAZI SCOPERTI:

Ferma restando la disciplina del Codice Civile eellgu delle zone sottoposte a vincolo
paesaggistico costituiscono semplice arredo deglzisscoperti, e in quanto tale sono interventi
liberi e pertanto sottratti alla disciplina dellousnento urbanistico comunale, i seguenti manufatti

- pergolepssia le impalcature in legno o metallo, con eldmsnperiori orizzontali,
eventualmente dotate di rete o tenda ombreggiarteqabile, atte a sostenere piante rampicanti;

- depositi attrezzipssia casette esclusivamente in legno, per il diepdegli attrezzi delle
dimensioni massime di mqg 12,00 di superficie capertdi m 2,20 di alteza misurata dal terreno
circostante all'intradosso della falda lateralecdpertura. Il tetto dovra essere a due falde con
pendenza non superiore al 35%.

E’ consentita I'installazione di un solo depogtr ogni lotto di terreno.

- pensiline,ossia le tettoie a sbalzo in legno o metallo, asakesalle pareti perimetrali dei
fabbricati esistenti, aventi funzione di riparo dele e dalla pioggia, della sporgenza massima di m
2,00.

La copertura potra essere piana o inclinata geita con manto di tegole a canale (coppi)
ovvero in legno, rame. Sono da evitare comunquesrtae in onduline a vista di qualsiasi
materiale.

E’ consentita I'installazione delle pensiline estvamente a protezione di porte e porte-finestre
o di caminetti o barbecue posti in aderenza aliedi
- gazebogssia i chioschi in legno o metallo, interamentertifateralmente;

- serre amovibili formate da intelaiature in legno o niletaaventi pareti e copertura in materiale
plastico trasparente o vetro, con tetto inclinat forma curvilinea.ll manufatto dovra avere fumzio
di riparo di fiori o piante.

Le dimensioni non potranno superare le seguentings

- altezza all’estradosso del colmo: m 2,00telakno circostante;

- superficie coperta: massimo mq 12,00.

E’ consentita I'installazione di una sola serra qgni lotto di terreno.

- tunnel a soffiettopssia struttura leggera amovibile ripiegabile acpatto per il riparo di una
sola automobile. Tale struttura deve essere posioin modo da non essere visibile dalla
pubblica via.

E’ consentita I'installazione di un solo tunnet pgni lotto di terreno.

- Caminettinon addossati all’edificio privi di soprastantimlenti di copertura strutturali; gli stessi
possono anche essere collocati all'interno di gerg@azebo come sopra descritti.

Tutti gli interventi sopra descritti devono ris@e# le vigenti normative sulla sicurezza, le cui
certificazioni dovranno rimanere in possesso deppetario a propria tutela e garanzia.

Tutti gli interventi liberi sopraccitati che norspiettano le misure o le caratteristiche costrutiive
cui sopra verranno considerate opere in asser@€ld, o di Permesso di Costruire e sanzionati di
conseguenza.

Le pavimentazioni delle sopraccitate strutture dowo essere di tipo drenante.

PIANO DI UN EDIFICIO : lo spazio, racchiuso o meno da pareti perimetampreso tra due
solai, limitato rispettivamente dal pavimento (adbsso del solaio inferiore, piano di calpestio) e
dal soffitto (intradosso del solaio superiore).

Il soffitto pud presentarsi orizzontale, inclinat@urvo.

PIANO FUORI TERRA : il piano di un edificio il cui pavimento si trbe una quota uguale o
superiore a quella del terreno circostante. Siidenano inoltre fuori terra le porzioni di un piano
ricompreso in un vano, il cui pavimento si trovlleeondizioni specificate al punto precedente.
Sono assimilati, e quindi considerati dalle preiseotme come piani fuori terra, i piani o porzioni
di piani seminterrati il cui pavimento si trovi aaiquota inferiore a ml 0,30 rispetto alla quoth de
terreno circostante.



In sintesi per piano fuori terra si intende il agh un edificio il cui pavimento si trova ad unaotg
maggiore di m. - 0,30 posta uguale a m. 0,00 t&aydi piano campagna.

PIANO SEMINTERRATO : il piano di un edificio il cui soffitto si trovia una quota uguale o
superiore a ml 0,90 rispetto al terreno circostante

In sintesi per piano seminterrato si intende ihpiai un edificio il cui pavimento si trova ad ugaota
inferiore o uguale a m. - 0,30 ed il soffitto sia ad una quota superiore o uguale a m. 0.90a post
uguale a m. 0,00 la quota di piano campagna.

PIANO INTERRATO : il piano di un edificio il cui soffitto si trova una quota uguale o inferiore a
quella del terreno circostante.

Sono inoltre assimilati ai piani interrati e coresiati tali i piani seminterrati con quota dell'sdosso
del solaio soprastante sopraelevata rispetto akdagdel terreno circostante di una misura inferiar
ml 0,90.

In sintesi per piano interrato si intende il piagioun edificio il cui soffitto si trova ad una qaot
inferiore a m. 0,90, posta uguale a m. 0,00 |aadopiano campagna.

PORTICO: parte coperta dell'edificio, posta al piano teaperta almeno su un lato con funzione di
passaggio e/o collegamento.

PROCESSO EDILIZIO: si intende linsieme di tutte le attivitd preoraie alla trasformazione
strutturale e funzionale del territorio, naturatkeslificato, che inizia con I'accertamento deltsilfaita
dell'opera e si conclude con le verifiche finali'suervento effettuato.

SAGOMA: ¢é la figura piana definita dal contorno estedwdl’edificio (compreso bow-windows,
escluso sporti aggettanti, balconi inferiori a ®, con riferimento a proiezioni sia sul piano
orizzontale che sui piani verticali.

SCALA ESTERNA: elemento di collegamento verticale, aperto e ooperto, esterno al corpo di
fabbrica

SCALA DI SICUREZZA : elemento di collegamento verticale, esterno apaadi fabbrica, non
utilizzabile come collegamento verticale principateposto da normative di sicurezza vigenti.
STRADA: area ad uso pubblico destinata alla circolaza@igpedoni, dei veicoli e degli animali.

Il confine stradale é il limite della proprietaasiale quale risulta dagli atti di acquisizione dedfasce
di esproprio del progetto approvato; in mancarzegnfine e costituito dal ciglio esterno del fosto
guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal peela scarpata se la strada € in rilevato o dgioci
superiore della scarpata se la strada € in trincea.

SUPERFICIE D'ILLUMINAZIONE E D’AEREAZIONE : fatte salve le deroghe per gli edifici di
valore storico ambientale non dovranno mai essgfiexiore ai parametri fissati dalle normative in
materia vigenti.

La superficie illuminante viene computata in bale dimensioni del foro finestra/porta, escludetalo
cassa ancorata alla muratura.

La superficie di areazione viene valutata misurdedumarti realmente apribili, escludendo pertanttet
le parti con vetri e/o strutture fisse. Nel casseframenti scorrevoli sara riconosciuta solo lgardella
superficie complessiva (fg. 3)

>

fig. 3

SUPERFETAZIONE: costruzione a carattere precario o consolidajgiuata od indipendente rispetto
all'edificio principale, che non risulta integratempiutamente con il contesto, edificato o nonhe e
comportino il degrado.
SUPERFICIE DI VENDITA: ai fini della classifiegone degli esercizi e per la dotazione degli
standards si intende superficie destinata alladiv@®, compresa quella occupata dai banchi,
scaffalature, vetrine e quella dei locali frequéiliadai clienti, adibiti all'esposizione delle nogre
collegati direttamente all'esercizio di vendita.
E esclusa la superficie dei locali destinati a aage, depositi, lavorazioni, uffici, servizi igiem,
impianti tecnici e altri servizi per i quali norpeevisto l'ingresso ai clienti, nonché gli spazicissa"
e "avancassa" purché non adibiti all'esposiziotie deerci.
UNITA IMMOBILIARE: si intende la pit elementare aggregazione di eliizi, ordinariamente
coincidente con la partizione catastale, aventetigaistiche di continuita fisica e di autonomia
funzionale.



UNITA RESIDENZIALE : si intende un insieme di vani utili con un minimiodue, destinato all'abitare, che
disponga di un ingresso indipendente sulla stragld pianerottolo, cortile, terrazzo ecc.

L’unita residenziale deve intendersi abitazioney@erente qualora sia utilizzata da soggetti chéatiliscano
la propria residenza ed ottengano l'iscrizione asiéca per un periodo di almeno 250 giorni I'anno.

L’'unita abitativa deve intendersi abitazione tengp@a qualora sia utilizzata da soggetti che ngrettisio i
requisiti di cui al paragrafo precedente

E’ vietata la realizzazione di unita immobiliarrfieate da un singolo vano.

VANO UTILE O LOCALE ABITABILE : lo spazio coperto, delimitato da ogni lato daepiafin muratura,
legno, vetro o altro materiale anche facilmente \@hil@) con i parametri di cui allart. 27 e una piezza
sufficiente a essere considerata camera da letif@ngm mqg. 9,00) nonché la cucina e i vani ricavadlle
soffitte, quando abbiano i requisiti di cui sopra.

Sono locali ove la permanenza di una o piu persmmeha carattere di saltuarieta (camere da letle, da
pranzo, studi, salotti, taverne ecc.)

Pertanto si ha aumento o diminuzione del numerwaiai solo se varia quello dei vani aventi le darattiche
sopraddette.

VANI ACCESSORI O LOCALI DI SERVIZIO : si intendono i vani compresi nelle unita immadoié
destinati a servizi, ai disimpegni, ecc, (bagntiamere, corridoio, stanze armadio, cantine, tighsdepositi,
garage ecc,.) nonché la cucina quando manchi ddeneequisiti per essere considerate vano utile.
VOLUMI TECNICI : sono i volumi strettamente necessari a contenereansentire I'accesso di quelle parti
degli impianti tecnici (idrico, termico, dell’'ascgore, televisivo, di parafulmine, di ventilaziomec.) che non
possono per esigenze tecniche di funzionalitd at@epazio entro il corpo dell’edificio, realizzialpiei limiti
imposti dalle norme urbanistiche.

Sono volumi tecnici le canne fumarie, i cavedi #i tgii altri volumi di servizio non calpestabiliogti sulle
pareti perimetrali od oltre la linea di gronda,ciumi relativi ai vespai (purché contenuti nelle&dza massima
di cm. 50) i volumi dei tetti non praticabili pex parte eccedente I'altezza massima del fabbricato.

Sono considerati altresi volumi tecnici tutti qlegali atti a contenere serbatoi di accumulo, appariature
tecniche strettamente connesse agli impianti dilyrimne di energie da fonti rinnovabili. Tra questngono
compresi le C.T. imposte dalle normative vigentiensuperfici minime ivi previste dalle norme armgmdio.

Art. 3 Definizioni di parametri

1.  Gliindici ed i parametri che disciplinano I'eédézione vengono cosi definiti:

St superficie territoriale: €& la superficie di territorio comprendente laesticie fondiaria, come definita al
punto successivo e le aree per l'urbanizzaziomegpia e secondaria.

Il rapporto tra volume massimo costruibile e laestipie territoriale interessata all'intervento éfidito indice
di fabbricabilita territoriale (It).

Tale indice si applica solo in sede di strumentmaaistico attuativo.

Sf  superficie fondiaria: € la superficie reale del lotto, derivante daévb topografico (prevalendo questo
sui dati catastali in caso di discordanza), almeltlle superfici per opere d'urbanizzazione primag
secondaria e delle aree pubbliche e/o di uso pedbli

All'entrata in vigore del P.R.G. ogni volume editizesistente, o da costruire determina sul teratda
superficie fondiaria ad esso corrispondente.

Per i fabbricati esistenti la superficie fondiagd essi corrispondente & quella considerata al mimmgel
rilascio della licenza, concessione o autorizzaziedilizie.

Per detti volumi edilizi esistenti la superficientbaria ad essi corrispondente puo risultare ioferia quella
derivante dagli indici.

La demolizione parziale o totale del fabbricatadeé o annulla la superficie fondiaria ad esso spomdente.

Il rapporto tra il volume massimo costruibile eslgperficie fondiaria del lotto ad esso corrispondendefinito
indice di fabbricabilita fondiaria (If) ed &€ espgesn mc/mg.

Sc  superficie coperta e la proiezione sul piano orizzontale di tutteparti edificate fuori terra; non
concorrono alla formazione della superficie copeitasporti di copertura fino a m. 1,50, gli aggetenza
sovrastanti corpi chiusi, con sbalzo fino a m. 2J@0scale esterne, le scale di sicurezza, i vesfmapiani
interrati fino all’altezza massima di cm. 50, e gllémenti architettonici decorativi non strutturalbalzi con
dimensioni maggiori sono computati per la parteedeate

Per gli edifici ricadenti in aree produttive sorstlesi, dal computo, gli impianti tecnologici qusilios, depositi
sostanze pericolose, depuratori che necessitaingtdllazioni separate dall’edificio principale leecsi rendono
necessari per adeguamenti a normative specialn@h@bbiano caratteristiche di abitabilita o di#bi

h altezza massima del fabbricatocorrisponde alla differenza tra la quota masséania quota minima
come sotto definite:



Metodi di misurazione:

Su terreno piano si misura a partire dalla quotairake del terreno, o da quella del terreno sistensa
quest’ultima risultasse piu bassa, sino all'intrssindel solaio dell’ultimo piano abitabile.

Qualora l'ultimo piano € il sottotetto con copedumclinata l'altezza sara misurata tra la medilede
altezze.(fig. 4);

Su terreno inclinato: I'altezza sara misurata ddbre medio delle altezze medie di ogni singolmtieo
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Nel gaso di gruppi di edifici I'altezza sara migarper ciascuno di essi (fig. 5).

h1 h2 h3 h4

fig. 5

Nel caso di applicazione nell’'ambito di uno strumeearbanistico, o in aree urbanizzate, sara miawagiartire
dalla quota marciapiede fronteggiante il lotto @@senza di marciapiede dalla quota dell’assead&rad

Sono fatte salve le previsioni della Legge Regiergl lug. 1996, n. 21; sono escluse altresi lezdteelative
ai volumi tecnici e ai piani interrati e semintdimaer un’altezza fuori terra di mt. 1,00 misurakalla quota
0.00; la restante altezza va conteggiata.

\Y volume urbanistico: € il volume del solido emergente dal terreno, aredeperto sui lati, dato dalla
sommatoria del prodotto della Sc di ogni singolanpi per la propria relativa altezza lorda (altezetia piu
spessore del solaio di pavimen®}ino al raggiungimento dell’altezza massima dbbficato, con esclusione
di:

- chiusura invernale di aree scoperte di pertinemzaulblici esercizi purché realizzate con strutture
leggere in vetro e metallo completamente amovibile;

- coperture stagionali di impianti sportivi scoperéalizzate con teloni di materiale plastico o &imi
fissati su strutture reticolari e/o tensostruttonetalliche;

- i vani ascensori e i vani scala;

- volumi tecnici;

- locali praticabili;

- I garages, in applicazione della Legge 122/198% ad un massimo di mqg. netti 18,00 o mc 44,00
lordi per unita abitativa; dimensioni maggiori saanmputate per la sola parte eccedente;

- i “servizi alberghieri” cosi come definiti dalle NA. del P.R.G,;

- porticati ad uso pubblico di qualsiasi dimensione;

- portici e logge con profondita sino a m. 2,00; disieni maggiori sono computate per la sola parte
eccedente con inclusione del volume corrispondente

- locali seminterrati ed interrati per la parte fuecente pari rispettivamente a mt. 1.00 e m. &8
guota 0.00; la parte eccedente va computata.

Restano fatte salve le disposizioni relative adiiedninazione del volume di cui alla Legge Regiemal21/96

It indice di edificabilita territoriale : & la capacita edificatoria delle aree sogget&rianento urbanistico
attuativo. Esso stabilisce il rapporto, espressaarmg, tra il Volume urbanistico (V) e la Supeiditerritoriale
(St). L'utilizzo dell’'lt € ammesso entro il mininael 75% ed il massimo del 100%.

If  indice di edificabilita fondiaria: éla capacita edificatoria dei lotti edificabili.

Esso stabilisce il rapporto, espresso in mc/mgj| Walume urbanistico (V) e la Superficie fondiar(Sf).

L'utilizzo dell'lf &€ ammesso entro il minimo del ¥&ed il massimo del 100% cumulato con eventualiziohi
dell’lt.

Rc rapporto di copertura: € la percentuale di superficie coperta (Sc) ttspala superficie fondiaria (Sf).

Ds distanza dalla strada e la distanza minima che intercorre tra il petnmecorrispondente alla
determinazione della Sc ed il confine stradalepnais ortogonalmente al confine stesso.
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Dc distanza dai confini & la distanza minima che intercorre tra il petnmecorrispondente alla
determinazione della Sc ed il confine del lottosumata ortogonalmente rispetto al confine stesgoqj. Per i
locali praticabili la distanza minima dal confine ptoprieta non dovra essere inferiore a quellbikta dal
Codice Civile e, in ogni caso, detti locali non dmwno sopravanzare l'esistente.

Df distanza tra i fabbricati: & la distanza minima che intercorre tra i fronti gresanti corrispondenti alla
determinazione delle Sc, con I' esclusione deiipiosenza sovrastanti corpi chiusi e dei volumnteco locali
praticabili quando non finestrati alle pareti veati. Devono essere comunque rispettate le distamzistacchi
minimi fissati dal Codice Civile.

Nel caso di un unico organismo edilizio realizzatfinterno di un unico lotto, non sono prescrittniti di
distanza tra corpi di fabbrica qualora il rappdreoprofondita e larghezza delle rientranze sieriofe a 1/3.
“De” distacchi tra gli edifici: sono misurati, sulle proiezioni orizzontali degldifeci, in direzione
perpendicolare ad una delle due superfici oppdiste?)

Nel caso di edifici che non si fronteggiano la alista, misurata radialmente, non potra essere careunq
inferiore a mt. 3. (fig. 6)

fig.6

Le distanze dai confini “Dc”sono misurate in di@ze radiale; (fig. 7)

fig.7.

Non si considerano ai fini della determinaziondaldistanza tra edifici, in quanto assimilabilimaiiri di cinta
di cui all'art. 886 C.C, i manufatti, comunque tégiati, di altezza inferiore a ml. 2,40 ed adikitifunzioni
accessorie 0 che comunque non presuppongano Enpeepermanente di persone.

Si superficie di inviluppa per superficie di inviluppo si intende la supeHidella figura geometrica
semplice, in generale quadrangolare, nella qualdtai inscritta la superficie coperta dell'edifigidncipale e
dei corpi aggiunti.(fig. 8)

A allineamento: é il fronte di edificazione su cui una nuova ceaitbne, ricostruzione e/o ampliamento si
deve attestare.

L’allineamento &€ norma a carattere prescrittiveekbaaso esso sia posto lungo una strada, é rispedteostrada
stessa.

Sono fatte salve in ogni caso tutte le indicazmmtuali portate negli elaborati grafici e/o noriviat

E’ determinato dalla posizione degli edifici esmtesui lotti contigui €, quando non ci sono edigsistenti,
I'allineamento €& determinato dalla distanza minda#ia sede stradale.(fig. 9)
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fig. 9

Lm lotto minimo d’intervento: per lotto minimaintervento si intende l'area minima richiesta per
attuare un intervento edilizio diretto.
Le norme tecniche di attuazione del Piano RegadaB®nerale provvedono a determinare la superficiena
per ciascuna zona omogenea.

| parametri relativi a h, V, If, Rc sono dei masisim
| parametri relativi a Ds, Dc, Df sono dei minimi

Art. 4 Distanza dal limite di zonizzazione e costizioni in aderenza.

1 Le NTA del PRG determinano per ogni singola zodastacchi da strade e confini da rispettare nella
esecuzione degli interventi.

Restano esclusi da tali limitazioni le opere edanofatti di seguito elencati che non costituiscBoaosi come
definita al precedente Art. 3, per i quali si apatio, qual'ora non diversamente stabilito dalle.N.;Tle norme

del Codice Civile (mt. 1,50 dai confini e mt. 3,88 fabbricati o aderenza).

Tali opere possono essere (elenco indicativo eesanstivo):

a. manufatti ed impianti tecnologici di modesta entiguali cabine elettriche e telefoniche, di
decompressione della rete del gas, vani ascernsori e

b. manufatti relativi alla rete dei percorsi pedomalciclabili, quali sovrappassi rampe, scale modili
percorsi sopraelevati;

C. strutture di arredo urbano, quali chioschi, gazpbnsiline bus, cabine, opere artistiche;

d. manufatti interrati, per i quali la distanza minirdalle strade non dovra essere inferiore a m. 1,00
misurata all’esterno del relativo muro di conterntee

e. volumi tecnici;

f. recinzioni e muri di cinta sino a m. 1,50 di al®zz

g. strutture di sostegno dei pergolati e le pertineamze autonomamente utilizzabili in genere, perlaui

distanza minima dai confini e dalle strade non dassere inferiore a m. 1,50, salvo produrre il.Nl€lla
proprieta confinante per misure inferiori;

h. i seguenti servizi alberghieri (tettoie di copeatutei parcheggi e delle vasche del fango, vasahne e/
mescolatori per il fango) la cui distanza da stradenfini non dovra essere inferiore a m.1,50.

2. Per i fabbricati su fondi finitimi, se non und@iaderenti, & ammessa la costruzione in aderecoade
guanto stabilito dall’art. 877 del Codice Civilattf salvi in ogni caso i diritti di terzi per lyoredute, impianti
tecnologici esistenti, ecc. e salvo il rispettdeldistanze tra fabbricati e pareti finestrate jstevdalle norme e
leggi vigenti.

3. Su autorizzazione scritta della proprieta confieatramite apposizione della firma anche suiigraf
riportante la planimetria debitamente quotata éamte le pareti finestrate, puo essere consdigd#dicazione
anche a distanza inferiore a quanto indicato dallene di attuazione del PRG, fermo restando leodigmni
legislative sovracomunali sul distacco tra fabhrica

4, Nel caso di nuove costruzioni o di ampliamentoedifici esistenti ricadenti su fondi di proprieta
interessate da piu zone con diversa normativa istiza stabilita dallo strumento urbanistico prifoai corpo

di fabbrica potra essere costruito al limite di@oquando tale limite non sia un confine tra petardiverse o
con aree a destinazione pubblica
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Titolo Il L'attivita edilizia
Capo 1 - Tipologie degli interventi edilizi

Art. 5 Interventi sull'edilizia esistente
Gli esempi riportati nel presente articolo debbeasere ritenuti indicativi e non esaustivi.

1 Sono interventi di manutenzione ordinaria, quehie riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degifiede quelle necessarie ad integrare o manteimere
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Quando tali interventi riguardano elementi esteel fabbricato, devono essere conservati idipi

materiali, le tecnologie e le colorazioni precedefli interventi di manutenzione ordinaria si

articolano in:

a) opere esterne:

- il riordino del manto di copertura e della @tz orditura del tetto, la riparazione dei comignial
riparazione dei pluviali e grondaie, nonché perstjultimi la sostituzione anche con l'utilizzo di
materiali diversi (rame, acciaio, ecc.), purché nersiano mutate le caratteristiche esteriori;

- il ripristino delle facciate con materiali ch@nno le stesse caratteristiche e colori di quelle
preesistenti;

- le riparazioni di balconi e terrazzi, anche @msa di frontalini; i rappezzi a parti pericoladélle
facciate;

- le riparazioni ed il rifacimento, con materialienti caratteristiche similari a quelle preesisieiei
manti di copertura dei terrazzi e della pavimemagiesterna dei cortili, cavedi, ecc.;

- la riparazione e la sostituzione degli infissilei serramenti esterni, dei portoni, dei canagdlle
vetrine dei negozi e delle porte i accesso anoinel’'atilizzo di materiali diversi, purche non ne
siano modificate le caratteristiche esteriori (sagmrditura, colori, dimensioni delle porzioni
apribili, ecc.);

- la sostituzione di serrande a maglia con sdegiene e viceversa,

- lariparazione o la sostituzione delle recinzimon le medesime caratteristiche.

b) opere interne:

- la riparazione e il rifacimento delle pavimentazionierne e il rinforzo delle solette di calpestio,
anche con putrelle, reti elettrosaldate e gettattestruzzo armato;

- la riparazione e il rifacimento degli intonaci delle tinteggiature interne, la riparazione, la
sostituzione e la posa dei rivestimenti, deglissifie dei serramenti interni;

- l'apertura e la chiusura di vani porta all'interdella stessa unita immobiliare purché non volte
all'aumento delle unita immobiliari o alla loro mifida di destinazione d’'uso;

- la costruzione di arredi fissi, le piccole operairarie come nicchie, muretti di arredamento,
aperture in pareti divisorie della stessa unita abitrare, nonché tamponamenti interni che
lasciano invariati i serramenti esterni, purch&pporti aeroilluminanti non siano in contrasto con
regolamenti vigenti;

- la posa in opera di doppi serramenti o di dogpii\nonché di cancelletti di sicurezza, all'intern

- linstallazione e lo spostamento di pareti mopilrché vengano rispettati i rapporti aeroilluminan
previsti dal regolamento locale per locale.

¢) impiantistica:

- lariparazione, la sostituzione e la posa di appmniesanitari all'interno dello stesso servizio;

- la riparazione e la sostituzione di impianti idraiiligienico-sanitari e delle relative tubaziodi,
impianti elettrici, di riscaldamento, di ventilam® e di fornitura del gas nonché delle canne
fumarie e dei relativi comignoli anche con l'ingaione di caminetti interni, la riparazione e la
sostituzione delle canalizzazioni della rete fognanterna ed esterna, sino al limite di proprieta

- linstallazione di citofoni e relative opere;

- le opere necessarie per mantenere in efficienzanglianti tecnologici esistenti o per adeguarli
alle normali esigenze di servizio o alle normeidiiezza, che non alterino i prospetti dei fablirica
e non interessino spazi pubblici.
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d) verde:

- la manutenzione del verde privato esistente corageepotatura degli alberi e lo spostamento di
essenze non di alto fusto; collocazione nel veradf’iaterno dei terrazzi di elementi ornamentali
quali statue, vasche, fioriere, ecc..

La realizzazione delle opere avviene sotto la nesphilita di chi ne dispone I'esecuzione, sia per

quanto riguarda la classificazione degli intervestgime opere di manutenzione ordinaria sia per

quanto riguarda il rispetto alle norme urbanistjawilizie ed igieniche.

Per gli edifici destinati ad attivita industriald ertigianali sono interventi di manutenzione oadia

anche le riparazioni degli impianti di lavoraziodee incidano sull’edificio attraverso I'esecuzione

delle opere di cui sopra.

2. Sono interventi di manutenzione straordinariafdere e le modifiche necessarie per rinnovare
e sostituire parti anche strutturali degli edifiminché per realizzare ed integrare i servizi igen
sanitari e tecnologici, sempre che non alterinolumi e le superfici delle singole unita immobiliar
non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

Gli interventi di manutenzione straordinaria sicatano in:

a) interventi interni agli edifici:

- modifica, apertura e chiusura porte, non congetprecedente comma 1 lett. b);

- demolizione con ricostruzione, anche in altraesedi tramezzi con o senza modifica di
materiali;

- adeguamento delle murature perimetrali, delleecire, dei solai ai fini della coibentazione
termica ed acustica;

- realizzazione e integrazione di servizi igieniganitari e tecnologici, purché non comportino
modifiche dell'organismo edilizio;

- demolizione con ricostruzione di parti delle dazioni ammalorate o dei muri portanti con o
senza modifiche dei materiali;

- consolidamento, demolizione con ricostruzionepditi di solai, volte e scale, ammalorate,
anche con materiali diversi ma senza modifica dtau

- rifacimento dell’armatura minuta del tetto semaadifica di forme e quote (d'imposta e di
colmo) con o senza modifica di materiali.

b) interventi esterni agli edifici:

- rifacimento e realizzazione di, intonaci, rivestitiee pavimenti con tipologie diverse da quelle
esistenti;

- sostituzione di infissi e serramenti con tipotdiverse da quelle esistenti e messa in opere di
inferriate;

- rifacimento e sostituzione di manti di coperturatd&i con materiali diversi da quelli esistenti;

- inserimento di vespai, isolamenti termo-acusticodifica e costruzione di canne fumarie,
impermeabilizzazioni;

- modifica delle recinzioni e altre sistemazionpdrti esterne;

- installazione di impianti solari e di pompe di galaestinati alla produzione di acqua e aria
calda, come estensione dell'impianto idro-sanitagia in opera, ai fini del risparmio
energetico sempre che questi non comportino voastarni.

Per gli edifici destinati ad attivita industrialid eartigianali sono interventi di manutenzione
straordinaria anche le opere e le modifiche necdesahrinnovamento degli impianti di lavorazione e
guelle finalizzate alladeguamento tecnologico ciedano sull’edificio attraverso I'esecuzione dell
opere di cui sopra.

3. Gli interventi di restauro e risanamento consévgatsono quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funziai@afediante un insieme sistematico di opere cHe, ne
rispetto degli elementi tipologici, formali e sturali dellorganismo stesso, ne consentano
destinazioni d’'uso con essi compatibili.

Restauro:

Gli interventi consistono in un insieme di opemafizzate al recupero ed al ripristino dell’organis
edilizio esistente nella totalita dei propri cagattipologici, strutturali, tecno-morfologici enjuistici,
consentendone una destinazione d’'uso compatibile.

Il restauro comporta interventi sulle strutture mesistenti interne, sulle aperture e su altrei part
estrerne, purché nel rispetto degli elemet@tno-morfologici caratterizzanti; modificazione e
risanamento di elementi della struttura resistamenalorati nel rispetto del comportamento statico
globale dell’edificio, del tipo di materiale usaalelle dimensioni originali;
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eliminazione di elementi o parti che alterino ¢janismo edilizio compromettendone stabilita e
fruibilita; ricostruzione di parti dell’edificio allate o demolite comunque in presenza di adeguata
documentazione; conservazione e ripristino di s@goerti storici annessi all’edificio (orti, broli,
giardini, aie, cortili, etc.).

Risanamento conservativo:

Gli interventi consistono in un insieme di opereafizzate all'utilizzo dell’'organismo edilizio
esistente, anche attraverso l'inserimento di elénagtessori ed impianti richiesti per 'uso prew@js
ma comungue rispettando la struttura resistenteategnenti tecno-morfologici caratterizzanti.

Il isanamento conservativo comporta: modifichdriistive interne anche con alterazione del numero
delle unita abitative, installazione di impianttméci riguardanti I'intero organismo edilizio (ass®ri,
montacarichi e simili) senza volume aggiunto; imsento di impianti accessori (doppi pavimenti,
controsoffittatuture strutturali, scale interneppgalchi normati dal R.E. vigente) senza alterazioni
delle strutture resistenti; inserimento di impiddtiosanitari, elettrici e termici centralizzaticire con
modifiche delle superfici e dei volumi esistenti.

4. Gli interventi di ristrutturazione edilizia somuelli volti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che posportare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sidstzione di alcuni elementi costitutivi dell’edifa, la
eliminazione, la modifica e I'inserimento di nu@lementi ed impianti. Eccettuato il caso di edifici
pregio soggetti a particolare disciplina o tutglajnterventi di I'atto abilitativo per la ristrturazione
edilizia di cui all'art. 3, c.1, lett. d), del DPR 380/2001, anche al fine di consentire I'utilizzio
nuove tecniche costruttive, possono essere retlicom l'integrale demolizione delle strutture
murarie preesistenti, purché la nuova costruzigaeeslizzata con il medesimo volume e all’interno
della sagoma del fabbricato precedente.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia con ahgmento di cui all'art. 10, c.1, lett. ¢), del DRAR
380/2001, qualora realizzati mediante integrale @eone e ricostruzione dell’edificio esistent&rp
la parte in cui mantengono volumi e sagome esisgemo considerati, ai fini delle prescrizioni in
materia di indici di edificabilita e di ogni ultere parametro di carattere quantitativo, ristrattione
edilizia, ai sensi dell'art. 3, c.1, lett. d), d@PR n. 380/2001 e non nuova costruzione, mentre &
considerata nuova costruzione la sola parte relagifampliamento che rimane soggetta alle
normative previste per tale fattispecie.

5. Gli interventi di demolizione senza ricostruzionguardano gli edifici sulle aree che si
intendono recuperare come spazi aperti.

6. Il recupero di un volume esistente, urbanisticamdegittimo, € ammesso anche con la
demolizione e ricostruzione fuori dal sedime nspetto delle normative vigenti per distanze tra
fabbricati, da strade e dai confini.

E’ sempre fatta salva la cubatura esistente anicfiei ael contributo concessorio per il quale Zerr
considerata alla stregua della ristrutturazione.

7. Gli interventi di ristrutturazione urbanisticanoquelli volti a sostituire I’ esistente tessuto
urbanistico - edilizio con altro diverso medianteinsieme sistematico di interventi edilizi anclos c
la modificazione del disegno dei lotti, degli igpkdella rete stradale.

8. Il cambio di destinazione d'uso consiste nelladifica delle destinazioni d’'uso anche senza
opere edilizie.

Esso puo riferirsi agli usi principali e alle adiazioni di uno stesso uso (cosi come definiteenell
Norme tecniche di attuazione dello strumento udiaa generale).

Per quanto attiene I'immobile singolo o la singalata immobiliare la destinazione d'uso risulta
dall'atto autorizzativo legittimante I'immobile, irassenza (edificazione ante 1967) pud essere
individuata, dalla classificazione catastale atitd nel primo accatastamento oppure € desumibile
dalla tipologia e dall’organizzazione distributigtal fabbricato.

| predetti criteri di rilevazione non sono tra drd alternativi ma devono essere utilizzati netlioe
proposto.
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0. Per gli edifici di interesse storico-ambientaleiwndluati dal PRG, gli interventi possono essere
limitati ad una sola parte delle opere rientraetlansingola categoria di intervento, in conforrnatke
prescrizioni dello stesso PRG.

Art. 6 Interventi di nuova edificazionee ampliamento.

1 Gli interventi di nuova edificazione sono quethe interessano le aree non edificate al
momento di adozione PR®&olti a realizzare un nuovo edificio od un nuovorugatto, sia fuori che
entro terra ai sensi dell'art. 3, lettera “e - e€l2 -e.3-e.4-e.5-e.6 - e.7" del D.P.R./2801"

2. La realizzazione degli edifici dovra avvenire aedo le modalita previste dagli strumenti
urbanistici.

3. Gli interventi di ampliamento consistono in agdei di volumi nuovi a quelli esistenti. Gli
ampliamenti possono essere in altezza o in aderenza

4. Rientrano in questo tipo di intervento anchegere costituenti pertinenze ed i nuovi volumi al
servizio di edifici esistenti e qualsiasi altro méaito radicato al suolo non classificabile come
un’opera precaria e/o temporanea.

Art. 7 Interventi sul suolo

1 Gli interventi consistono nella sistemazione elediree non edificate attraverso opere di
piantumazione, pavimentazione, trattamento detberr

Essi comprendono anche la costruzione di infrasteitdi impianti ed attrezzature in superficieired
profondita.

2. In particolare sono interventi di sistemazionksi®lo:

- apertura di nuovi pozzi;

- movimenti di terra con accumulo e/o asporto di malie

- opere per il ripristino dei corsi d'acqua, pertlibazione e/o la deviazione delle acque
superficiali;

- opere per la raccolta ed il trattamento dei rifadiidi e liquidi;

realizzazione di gallerie e manufatti sotterranei

Art. 8 Interventi di urbanizzazione

1 Le opere di urbanizzazione sono definite ai sdeiart. 4 della L 847/64, integrato dall'art. 44
della L. 865/71 e dall’ art. 26 bis della L.38/90.

2. In particolare si definiscono:

a) Opere di urbanizzazione primaria:

- strade a servizio degli insediamenti;

- aree di sosta, di parcheggio e riservate alla paidan

- spazi a verde attrezzato;

- reti e impianti idrici, di fognatura, di distribwme dell'energia elettrica, del gas, del telefono;

- reti e impianti di pubblica illuminazione;

- opere di risanamento e di sistemazione del suot®ssarie per rendere il terreno idoneo
all'insediamento.

b) Opere di urbanizzazione secondaria:

- asili nido e scuole materne;

- scuole dell’obbligo;

- scuole superiori;

- mercati di quartiere;

- delegazioni comunali;

- chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

- impianti sportivi di quartiere;
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centri sociali ed attrezzature culturali e sanitari
aree verdi di quartiere;

cimiteri;

impianti di depurazione.
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Capo 2 - Procedure per gli interventi urbanistico-dilizi

Art. 9 Soggetti legittimati agli interventi

1. Le istanze relative agli interventi edilizi o uristici possono essere presentate dalla ditta
legittimamente proprietaria dell'immobile (edifioibarea) o da chiunque altro vi abbia titolo inebas
alle leggi e norme in vigore.

2. L’atto abilitativo, quando viene richiesto da pivsu aree del demanio e/o di enti pubblici, &
subordinato alla preventiva concessione dell'erdgprigtario degli immobili.

3. La responsabilita civile e penale prevista dalggke a carico, rispettivamente, dei committenti
interessati ai lavori o titolari dell’atto abilited, dei progettisti, dei direttori dei lavori e gle
assuntori degli stessi, si estende anche all’oaseav delle disposizioni contenute nel presente
Regolamento edilizio.

4. | progettisti e i direttori dei lavori devono essenell’ambito delle competenze stabilite dalle
relative leggi professionali, iscritti ai rispettiordini, collegi o albi professionali, ai sensiglieartt.
2229 e seguenti del Codice Civile.

Art. 10 Procedure per gli interventi urbanistico-edilizi

1 L’esecuzione degli interventi rilevanti ai finihanistico-edilizi € subordinata a:

approvazione dello strumento urbanistico attuativper I'urbanizzazione delle aree ai fini della
successiva edificazione, tramite gli interventialgs al successivo art.11 e comunque per tutéligu
previsti da leggi statali o regionali (L.R. 61/85,P.R. 380/2001 e successive modifiche e/o loro
integrazioni).

permesso di costruzioneper la trasformazione urbanistico-edilizia deliterio, tramite gli interventi
descritti al successivo art. 12; e comunque pér quelli previsti da leggi statali o regionali .
61/85, D.P.R. 380/2001 e successive modifichergégrazioni).

permesso di costruzioneper la realizzazione di opere edilizie di cuiatessivo art.1@nstallazione

di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasnatiti e di ripetitori per i servizi di telecomunidaze di
cui all'art. 3, comma 1, lettera e4 del D.P.R. 280/1).

denuncia d'inizio attivita:per tutti gli interventi consentiti con questooatbilitativo dalle norme
vigenti.

Sono fatte salve le procedure di cui ai successiima 13 e 14.

2. Le costruzioni precarie e temporanee non costituiio trasformazione urbanistico-edilizia del
territorio e non sono soggette a permesso di costia. | caratteri di precarieta e di temporaneita
devono essere compresenti e relazionati a paniedgenze quali:
a) esistenza di cantiere relativo a lavori gia oggditpermesso/autorizzazione edilizia;
b) manifestazioni sportive, culturali, ecc., con cina eccezionale e comunque temporalmente
limitato.

3. Nel caso di installazione di tendoni o similadgr pnanifestazioni e spettacoli, la superficie
impegnata dalla struttura precaria e relative penize non puo superare 1/3 dell’area disponibile.

4. Le costruzioni temporanee ma non precarie gguogarate alla nuova costruzione e devono quindi
rispettare i parametri di zona e le norme del priesRegolamento Edilizio.

5. Non & ammessa la realizzazione o l'installazidheostruzioni temporanee o precarie di
qualsiasi tipo ad uso di abitazione anche saltuarita predisposizione di area per l'impiego
continuativo di mezzi di qualsiasi genere (rouktiampers e case mobili) se non nelle aree destina
negli strumenti urbanistici a tale scopo, secordadrme in essi espressamente previste.
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6. Le costruzioni di tipo precario, ovvero non shkalginte incorporate nel terreno, ma destinate ad
un uso perdurante nel tempo, ancorché a carategmiale, sono soggette al rilascio di permesso di
costruzione e quindi al rispetto delle Norme teloaidi attuazione e del presente Regolamento
Edilizio. Esse possono riguardare:
a) chioschi prefabbricati per la vendita di giorndilori, frutta, generi alimentari, bibite, gelati,
ecc,;
b) coperture amovibili di tipo pressostatico o prefaddio per impianti sportivi, manifestazioni
culturali, sportive, ecc.;
c) tendoni chiusi., costruzioni prefabbricate pervéti commerciali o di pubblico esercizio,
attivita produttive, ecc..

7 Le tende, a servizio di esercizi pubblici, a copextdi spazi destinati alla somministrazione di
cibi e bevande e costituite da strutture leggerentvspecifiche caratteristiche di precarieta e
facilmente amovibili, sono rilasciate a titolo grisd nel rispetto della compatibilita dell'intervien
con la specificita delle singole zone nonché adléysanza di particolari prescrizioni.

Analogamente potra essere ammessa la chiusuragbexiendelle stesse esclusivamente a carattere
stagionale.

8. | permessi di costruzione di cui ai commi 6 eo#r@gnno essere rilasciati a tempo determinato e
per periodi differenti a seconda del tipo di instzibne richiesto.

Il rilascio dei permessi € subordinato alla preszone di polizza fidejussoria, alla sottoscriziatze
parte dell'interessato di un atto di rinuncia algalore nonche di un atto di impegno a rimuoveae o
demolire tali costruzioni o strutture precarie afra cura e spesa e senza diritto ad alcun coropens
risarcimento a semplice richiesta del’ Amministazs.

Il Sindaco puo in ogni caso imporre 'osservanzpatticolari prescrizioni o cautele.

0. Le costruzioni trasferibili di cui al comma 6tkria a) (chioschi e similari) possono essere
permesse sul suolo pubblico e privato, di normpreeiste in aree carenti di locali atti alle atr@zre
per cui viene richiesta I'installazione stessan@ifa giornali, generi alimentari, bar, ecc.).
Dette costruzioni devono comunque rispettare i segariteri:
- non sorgere in aree prossime ad incroci stradali;
- non limitare la visibilita per la circolazione velare e non ostacolare la percezione della
segnaletica stradale e delle indicazioni toponoictasst
- non ridurre il soleggiamento e I'aerazione di loedlitabili se in aderenza agli edifici esistenti;
- lalarghezza libera del marciapiede non risuliridre a m. 1,50;
- dal lato dove si effettua il servizio o la venditaspazio libero pedonale non sia inferiore a m.
2,00;
- non siano in prossimita di monumenti ovvero limetaarticolari visioni panoramiche;
- superficie coperta massima non superiore, comgiesaorti, di norma, a mq. 30,00 e altezza
massima totale non superiore a m. 3,00;
- possono in casi particolari essere abbinate;
- nel caso di piu richieste per l'installazione nedftassa localita, devono essere collocate ad una
distanza tra loro pari all'altezza massima.
Le installazioni di tendoni e similari di cui airomi 6 lettere b) e ¢) e 7 sono consentite purche no
provochino impedimenti per il normale andamentotddfico, deve essere garantito uno spazio per il
parcheggio adeguato al tipo di struttura e relaibapienza ed essere ubicate in maniera che
I'installazione richiesta non arrechi disturbo, s@tto il profilo dell'igiene che della rumorositagi
confronti delle abitazioni o attrezzature di seiviz

10. Ubicazione, dimensionamento e conformazione tattbnica di costruzioni di natura
particolare e di modeste dimensioni ed aventi po@butilita, quali: cabine elettriche, torri
piezometriche, centrali di trasformazione e soltegato, idrovore, serbatoi, tralicci, centrali
telefoniche ecc. sono valutati caso per caso, zifune delle specifiche necessita e nel rispetto de
caratteri ambientali; detti impianti debbono in bgaso disporre di area propria recintata e cotica
al di fuori degli spazi pubblici riservati alle iatta collettive e se del caso essere protettildara
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Detti impianti non vanno considerati ai fini delaao della cubatura ammessa per la zona interessat
possono essere ubicati anche sul confine di prtdprie

11 Non sono soggetti al rilascio dei provvedimeniticdi al precedente comma 1 i seguenti
interventi:

- manutenzione ordinaria, ferma restando per quglliardanti immobili sottoposti a vincolo ex
legge n. 1497/1939 e/o n. 1089/19&9successive modifiche e/o integrazioni [I'evergual
necessita di acquisire le prescritte autorizzazioni

- opere di assoluta urgenza e/o necessita, neceakéne di evitare un pericolo imminente per la
pubblica incolumita (vedi art. 54);

- opere di allacciamento ai pubblici servizi (acqglettricita, ecc.);

- manutenzione ordinaridelle opere di urbanizzazione primaria, delle opmirarbanizzazione
secondaria e degli impianti tecnologici anche griva

- installazione di tende solari, purché la strutjpoatante sia infissa nella muratura dei fabbricati
e non direttamente appoggiata al suolo ed a camdizche lo sporto delle tende stesse dalla
muratura non superi m. 2,00 e purché non ricadénanteggino aree o spazi pubblici;

- manufatti pubblicitari e le targhe professionahgi casi previsti dal Regolamento comunale
sulla pubblicita;

- realizzazione delle torrette dei camini sporgeatiedcoperture;

- l'utilizzo di teli antigrandine o teli ombreggiant confine tra proprieta finitime fino ad
un’altezza massima di m. 1,50;

- gli altri interventi indicati all’art. 76 della L.R61/85 e art. 6 del D.P.R. 380/2001 per:

- i movimenti di terra strettamente pertinenti aeszio dell’attivita agricola;

- i miglioramenti fondiari di tipo agronomico e lalteazione di cave o torbiere;

- le opere temporanee per attivita di ricerca netosablo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne @i edificati;

- gliinterventi comportantioccupazione precaria e temporanea del suolo;

- eliminazione delle barriere architettoniche che mmmportinola realizzazione di
rampe o di ascensori esterni ovvero di manufatd elierino la sagoma dell’edificio,
ovvero comportino attivita edilizia.

- interventi ordinati dal Dirigente di demolizioneajyere abusive;

- gli scavi compiuti da Enti o Aziende erogatricisgirvizi;

- la manutenzione delle reti di distribuzione deivegr(gas, acqua, energia elettrica, telefono
fognatura pubblica) effettuate dagli Enti o Azierlegatrici di servizi.

- La costruzione di qualsiasi struttura di cantierer pl tempo strettamente necessario
all'esecuzione dei lavori, fatta salva la facoliairdervento del Sindaco o del Dirigente per
l'igiene ed il decoro;

- linstallazione di indicatori stradali e di appatchbcper i servizi collettivi;

- l'installazione di barbecues fatta salva la net¢agdi acquisire, ove ricorra il caso, il N.O. del
condominio e comunque a condizione che i fumi nwechino danno o molestia alle proprieta
finitime.

12, Per gli interventidi cui al comma 10 dovra essere data comunicazenéa allo sportello
unico per I'edilizia con indicate le opere previste

Gli interventi anzidetti dovranno comunque ottenegd eventuali pareri e/o nulla-osta e/o
autorizzazioni previste dalla legislazione vigemtemateria ambientale, paesaggistica, archeologica,
idraulica, di sicurezza antincendi, impiantisticaneraria, ecc.

13. Le opere interne come definite dall’ art.26 dé#lgge 47/1985 e successive modificazioni ed
integrazioni nonché dall’ art.76, comma 2, dellaRL.61/1985 e successive modificazioni ed
integrazioni sono soggette alla procedura di asaeime cosi come previsto dalle citate leggiafatt
salva la possibilita di presentare denuncia diiangttivita nei casi di cui al comma 1 lett. e) del
successivo art. 14.

14. Gli interventi eseguiti dal comune o da altre amstrazioni, richiamati gli artt. 74 e 77 della

L.R. 61/85, sono cosi disciplinati:

a) l'approvazione delle opere pubbliche del Comunpadte dell’organo competente, individuato dalla
legge 142/1990 e successive modificazioni ed iatagni, costituisce autorizzazione o permesso di
costruzione; i relativi progetti dovranno essergatati da una relazione a firma di un progettista
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abilitato che attesti la conformita del progettée gbrescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonche
I'esistenza dei nulla osta di conformita alle nomingicurezza, sanitarie, ambientali e paesistiche.

b) per le opere pubbliche delle amministrazioni statalcomunque insistenti su aree del demanio
statale spetta alla Regione il rilascio del prowwehto edilizio necessario, nel rispetto delle
disposizioni di cui all' art.81 del D.P.R. 616/19& Buccessive modifiche;

c) per le opere pubbliche della Regione I'approvazidegli organi regionali competenti equivale a
rilascio del provvedimento edilizio, nel rispettel dlisposto dell’'art. 77, comma 4 della L.R.
61/1985 e successive modifiche ed integrazioni;

d) gli altri Enti pubblici (Provincia, Consorzi, U.L.S., ecc.) devono ottenere il prescritto atto
abilitativo;

e) le opere delle aziende esercenti un pubblico sern{gmag, Iltalgas, Snam) sono soggette alle
specifiche normative e comunque equiparate, aidatia sussistenza di pubblico interesse ed ai
sensi del succitato art. 74 della L.R. n. 61/88uelle di cui alla precedente lettera a).

Art.11 Piani attuativi

1. L'attuazione dello strumento urbanistico generdégdove previsto, avviene mediante
I'approvazione di piani attuativi di iniziativa pallca o privata che consentono successivi intervent
edilizi diretti.

Sono piani attuativijuelli indicati all'art. 11 della L.R. n. 61/1985.

2. Al piano attuativo deve essere allegata converzimon i contenuti previsti dall’art. 63 della
L.R. n. 61/1985, quando le opere sono realizzakprd/ato.

Per la esecuzione delle opere di urbanizzazioneadoo essere redatti in sede di presentazione del
piano attuativo, i progetti di massima.

Il progetto esecutivo, in conformita a quanto B&vdalla convenzione, dovra essere depositato ed
ottenere il nulla osta dell’Ufficio Tecnico comuagirima dell’inizio dei lavori.

Tutte le opere devono essere eseguite sotto lagi@amza dell' Ufficio Tecnico comunale.

3. | piani attuativi devono essere corredati dagdgiberati di cui all'allegato A del presente
Regolamento.

4. | piani attuativi sono approvati secondo le migdadefinite dalla L. R. 61/85 e successive
modificazioni ed integrazioni.

5. L'esecuzione delle opere di urbanizzazione previstéa cconvenzioneé subordinata al
rilascio del permesso a costruire a norma del ptefeegolamento.

6. Il rilascio del permesso a costruire per l'edifione dei singoli lotti € subordinato alla
esecuzione delle principali opere di urbanizzaziprimaria, definite in convenzione, interessanti i
lotti stessi e alla trascrizione della convenziaaeregistri immobiliari a cura e a spese dei griva

7. Non puo essere rilasciato il certificato dgibilita prima del collaudo favorevole di tutte le
opere di urbanizzazione primaria e della parte pre di urbanizzazione secondaria pertinente
all'edificio purché autonome.

Restano sempre fatte salve eventuali diverse pzestrche di volta in volta si ritenessero necegsa
all'interno delle convenzioni.

8. In caso di mancato accordo dei proprietari dmiee soggette a strumento urbanistico attuativo
di iniziativa privata, il Sindaco ha facolta di itarli a presentare, entro un congruo termineighp di
lottizzazione delle aree stesse secondo le prewisiello strumento urbanistico generale; decorso
inutilmente detto termine il Dirigente del sett@m@posto provvede per la redazione d'ufficio seoond
guanto disposto dalla normativa nazionale vigenwaka L.R. 61/85 e successive modifiche e/o
integrazioni.
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0. Il piano di lottizzazione d'ufficio, approvato Id&onsiglio comunale, e notificato in via
amministrativa, ai proprietari delle aree con iavé dichiararne I'accettazione, entro trenta giorni
dalla notifica (eventualmente prorogabili su donaddgli interessati).

Art. 12 Permesso di costruzione

1. Sono subordinati a permesso di costruire, gliruateti previsti dalle normative statali e

regionali in materia vigenti; in via indicativa emesaustiva si individuano i seguenti interventi:

a) nuove costruzioni(anche prefabbricate) previste dall'art. 3 del DRP.380/2001, con esclusione
delle opere di cui al comma 10 del precedente Hif.ricostruzioniampliamenti, ivi compresi gli
edifici pertinenziali che superano i limiti previsiall'art. 76, comma 1, punto 1, lett.a) della L.R
61/1985, indipendentemente dalle modalita costeutti dai materiali utilizzati

ristrutturazioni urbanistichg

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia ai semll'art. 10 del D.P.R. 380/2001 fatto salvo nasi
specifici I'intervento tramite D.LLA.;

c) i cambi di destinazione d'uso, effettuati, nel etp delle destinazioni di zona, mediante
I'esecuzione di operecio preordinate per le quali sia richiesto il pessedi costruire;

d) i cambi di destinazione d’'uso, conforme alle speled destinazioni di zona, effettuati anche senza
I'esecuzione di opere, che implichino aumento dsgindards previsti dal D.M. 2 aprile 1968 e
successive modifiche e/o integrazioni;

e) opere e/o interventi di:

- urbanizzazione primaria e secondaria;

- sistemazione di aree aperte al pubblico;

- irrigazione e bonifica, qualora quest’ultimi siaeseguiti mediante manufatti;

- costruzione o modifica di cappelle cimiteriali.;

- costruzione, modificazione e rimozione di monumedtiedicole, di distributori di
carburante;

- costruzione o modifica di passi carrai, qualorastjuimi siano eseguiti mediante
manufatti;

- costruzioni di locali isolati nel sottosuolo purchén riconducibili al successivo art.
14;

- collocamento e modificazione di apparecchiaturerast (torri, serbatoi, antenne,
escluse quelle televisive a carattere familiar@mdominiale, ripetitori, silos, ecc.) di
carattere permanente anche nel sottosuolo, seganducibili al successivo art. 14;

- realizzazione di impianti sportivi, sistemazioneceeazione di parchi, campeggi,
villaggi turistici;

f) modificazioni o varianti di qualunque natura,cha in corso dopera, da apportare alle opere
elencate nel presente articolo, purché non ricahidlsuccessivo art. 14, oggetto di concessione o
permesso di costruire, che incidono sui paramelranistici e sulle volumetrie, sulle destinazioni
d’'uso, sulla categoria edilizia e/o che modificdacsagoma e violano eventuali prescrizioni del
titolo abilitativo originario.

2. Le domande di permesso di costruzione, redati@aielli a stampa e/o su base informatica
rilasciati dal Comune, corredate dalla prova dellenuto versamento di tasse, contributi, dirittic.e
disposti a termini di legge, eccezion fatta peomtdbuti di cui all'art. 3 della Legge 28/01/197%7,,
10, debbono essere indirizzate allo Sportello Urdet’Edilizia Privata con gli elaborati di cui
all'allegato B al presente Regolamento in triplicepia e con ogni altra documentazione
eventualmente richiesta dalla specialita della dagostruzione, ivi specificatamente compreso il
titolo di godimento dell’ immobile.

3. Quando necessario, il responsabile del procedomeno richiedere un numero maggiore di
copie
4. La domanda e le copie di tutti i disegni debbongess firmati in originalgper esteso dal

richiedente e dal progettista.
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La nomina e l'accettazione del Direttore e dell'Aswre dei lavori possono essere comunicate dopo |l
rilascio del permesso a costruire e prima delkimdei lavori.

L’eventuale sostituzione del concessionario, de¢fore dei Lavori o dell Assuntore dei lavori, @ev
essere comunicata per iscritto allo sportello apier I'edilizia dai subentranti.

5. La domanda di permesso deve contenere la eledordomicilio del richiedente e del
progettista, ai sensi dell'art. 47 Codice Civile.

6. Qualora la documentazione risultasse incompletanoo esaustiva ai fini istruttori il
responsabile deprocedimento puo richiederne I'integrazione, condaseguenze e nei limiti previsti
dalle vigenti disposizioni di legge.

7. Il responsabile del procedimento, pud altrediieidere l'integrazione della documentazione
con relazioni specifiche, grafici, fotografie, fdlas fotomontaggi, elaborazioni computerizzate,
campionature, planivolumetrici, modine, simulacm isito ecc., quando, per limportanza
dell'intervento — sia per la sua consistenza chidgpsua ubicazione — si renda necessario I'utlidz
detti ausili per una corretta valutazione del pttme

8. Il richiedente il permesso di costruzione, ove Bchiesto per legge, allega alla domanda il
parere degli enti e degli Uffici competenti, secorid procedure ed i limiti imposti dalle vigenti
disposizioni di legge e dai suddetti Enti ed Uffici

0. Gli eventuali impegni, richiesti dalla legge, dawno essere assunti dal richiedente con atto la
Cui sottoscrizione deve essere autenticata e,as®l, cegistrato e trascritto ai sensi di legge grial
rilascio del permesso di costruzione.

10. L'esito della domanda e notificato all'interessa¢i modi e nei termini previsti dalle vigenti
leggi.

11 E’ consentito ai tecnici comunali accedere atlgppeta interessate all’edificazione o ai nuovi
interventi nella fase dellistruttoria delle rickte pervenute e successivamente durante I'eseeuzion
dei lavori.

12 Le domande di permesso potranno essere precdduten progetto di massima inteso ad
ottenere un giudizio preliminare sulle soluzionibamistiche e compositive, comunque non
impegnativo per 'Amministrazione Comunale.

13. Il permesso di costruzione € rilasciato dal Zintg nei termini e secondo le procedure stabilite
dalla legislazione nazionale e regionale vigenti.

14. Il rilascio del permesso di costruzione nel cdsammobili vincolati ai sensi delle Leggi
1497/1939 e 1089/1939 e subordinato alla preveatgaisizione delle relative autorizzazioni.

15. Il permesso di costruzione é rilasciato dopodaesponsione dei contributi di cui all’art.3
Legge 10/77 e successive modifiche ed integraziwiimodi, nelle forme e nei tempi stabiliti dalle
apposite deliberazioni comunali.

16. Il regime dell’onerosita del permesso di costwogi € regolato dalla legislazione nazionale e
regionale vigente e dalle deliberazioni comunatiligative.

17. Il permesso di costruzione & sempre rilasciald sd impregiudicati diritti di terzi, anche se
tale riserva non sia espressamente contenutangellsipermesso.

18. Il diniego del permesso deve essere adeguatammertieato.

19. La validita ed efficacia del permesso, sono r&goldagli artt. 11 e seguenti del D.P.R.
380/2001.

20. La proroga del termine di inizio o di fine lavaricausa di ritardi per fatti estranei alla volonta
del titolare, puo essere consentita purché motiggteesentatalmeno 30 giorni prima dello scadere
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del termine di validita del permesso di costruzipee dar modo agli uffici comunali di procedere all’
istruttoria della richiesta.

21 Dopo la scadenza della validita del permesso pmter completare i lavori dovra essere
presentata una nuova domanda di permesso di dasteua D.I.A., nel caso di opere rientranti nella
D.I.A., riguardante le opere di completamento, con rifenitmella destinazione d’'uso dellimmobile
di cui al progetto originario.

22, Il permesso puo essere annullato dal Dirigenterpivi di legittimita; le opere, eseguite sulla
base di un permesso, poi annullato, sono soggegtr@aedimenti sanzionatori di cui all'art. 96 &el
legge regionale 27/06/1985, n. 61.

23. Il trasferimento del permesso ai sensi del penaltcomma dell’art. 78 Legge regionale
27/06/1985, n. 61, si verifica di diritto con I'aggizione al protocollo comunale della comunicagion
da parte del nuovo proprietario dell’avvenuto teaisiento della proprieta, corredata dalla copia del
relativo atto.

24. Sono comunque fatte salve le disposizioni geneitenute nel D.P.R. 380/2001 e successive
modifiche ed integrazioni.

Art. 13 Denuncia di inizio attivita (DIA)

1 Per la realizzazione dei seguenti interventi edessere presentata denuncia di inizio attivita ai

sensi e per gli effetti del D.P.R. 380/2001 (eleimehcativo e non esaustivo):

a) opere di manutenzione straordinaria, restaurce@aimento conservativo;

b) opere di eliminazione delle barriere architettomidh edifici esistenti consistenti in rampe o
ascensori esterni, ovvero in manufatti che altelangagoma dell’ edificio;

c) recinzioni, gli accessi pedonali, muri di cintaaacellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza creazionelumetria;

e) opere interne di singole unitd immobiliari che noomportino modifiche della sagoma e dei
prospetti e non rechino pregiudizio alla statichl @eamobile;

f) impianti tecnologici collocamento o modifica di irapti tecnologici esterni che si rendano
indispensabili, sulla base di nuove disposiziorsgguito della revisione o installazione di impiant
tecnologici;

g) varianti a concessioni edilizie gia rilasciate at@n incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d’'uloaategoria edilizia e non alterino la sagoma e
non violino le eventuali prescrizioni contenute peimesso a costruire;

h) parcheggi di pertinenza nel suolo e/o nel sottasdel lotto su cui insiste il fabbricato.

i) tende parasole con sporgenze superiori a M, Pirché non interessino o fronteggino aree oispaz
pubblici;

I) cambi di destinazione d’'uso senza opere quahdambio di destinazione d’'uso non implichi
I'aumento degli standards previsti dal D.M. 1 apflP68 e successive modifiche e/o integrazioni;

m) le pertinenze non autonomamente utilizzabili cosne definite all’art. 2;

n) linstallazione, la modifica e 'adeguamento llegpianti di illuminazione esterna pubblica e
privata.

0) altre opere incluse nell'art. 22 del D.P.R. 2801 e succesive modifiche e/o integrazioni.

p) infrastrutture esterne dei pozzi termali.

Queste potranno essere realizzate trascorso 3(aligy dhta di presentazione della D.ILA. allo
Sportello Unico dell’edilizia che potra avvenirdsadopo il recepimento delle autorizzazioni e/o
nulla osta degli organi preposti che dovranno esslegate alla D.I.A.

Il progetto dovra tenere in considerazione I'amtgemircostante al fine di rende I'opera
decorosamente consona allambiente. L'area dovsaresrecintata tramite la piantumazione di
siepe anche affiancata a rete.

2. In alternativa al permesso di costruire, possesgere realizzati medianti denuncia di inizio

attivita gli interventi previsti all’art. 22, comma, del D.P.R. 380/2001 che si elencano in modo
indicativo e non esaustivo:
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gli interventi di ristrutturazioneedilizia che portino ad un organismo edilizio uttd o in parte diverso
dal precedente e che comportino aumento di unitéobiliari, modifiche del volume, della
sagoma, dei prospetti o delle superfici, ovvero, dimitatamente agli immobili compresi nelle
zone omogenee “A”, comportino mutamenti alla deiione d’'uso;
interventi di nuova costruzione o di ristrutemione urbanisticajualora siano disciplinati da piani
attuativi comunque denominati, ivi compresi gli @t negoziali aventi valore di piano attuativo,
che contengano precise disposizioni planovoluregritipologiche, formali e costruttive, la cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiaratacdalpetente organo comunale in sede di
approvazione degli stessi piani o di ricognizionguklli vigenti. Qualora i piani attuativi risutio
approvati anteriormente all’'entrata in vigore dédigge 21 dicembre 2001, n. 443, il relativo aito d
ricognizione deve avvenire entro trenta giorni @ailchiesta degli interessati. In mancanza si
prescinde dall’atto di ricognizione, purché il pettp di costruzione venga accompagnato da
apposita relazione tecnica nella quale venga assevdesistenza di piani attuativi con le
caratteristiche sopra menzionate;
gli interventi di nuova costruziorgualora siano in diretta esecuzione di strumenti  rbamnistici
generali recanti precise disposizioni plano-volurkbe.
Gli interventi di cui al precedente punto 2, sorssaggettati al pagamento del contributo di
costruzione.
La realizzazione degli interventi di cui sopra -ediiguardino immobili sottoposti a tutela storico-
artistica o paesaggistica-ambientale — €& subomlinat preventivo rilascio del parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative praeisi normative. Nellambito delle norme di tutela
rientrano, in particolare, le disposizioni di cudacreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490.

gl

3. La denuncia di inizio attivita di cui al comma B@éttoposta al termine massimo di validita fissato
in anni tre, con obbligo per I'interessato di comeare la data di ultimazione dei lavori.

4. L’esecuzione delle opere per cui sia esercitafadalta di denuncia di inizio attivita ai sensi de
comma 1 é subordinata alla medesima disciplinanid@fdalle norme nazionali e regionali vigenti per
le corrispondenti opere eseguite su rilascipaetimesso di costruirévi compresa I'onerosita di cui all’
art. 3 della L. 10/72 successive modifiche e/o integrazioni

5. Nei casi di cui al comma Irenta giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori, I'iteressato
deve presentare la denuncia di inizio attivita aggcagnata da una dettagliata relazione a firma di un
progettista abilitato, nonché dagli opportuni elatioprogettuali descritti nell’allegato C al prege
Regolamento, che asseveri la conformita delle ogareealizzare agli strumenti urbanistici adottati
approvati ed al regolamento edilizio vigente, nandhrispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie.

Il progettista abilitato deve emettere inoltre wntificato di collaudo finale che attesti la comfota
dell’'opera al progetto presentato.

6. Nei casi di cui al comma 1, ai fini degli adempitienecessari per comprovare la sussistenza
del titolo abilitante all’effettuazione delle trasmazioni tengono luogo delle autorizzazioni leieag
denuncie di inizio attivita, dalle quali risultiie date di ricevimento delle denunce stesse, nonché
I'elenco di quanto prescritto comporre e corredgpeogetti delle trasformazioni e le attestazioai d
professionisti abilitati.

7. Nei casi di cui al comma 1 il Dirigente del sedtq@reposto, ove entro il termine indicato al
comma 5 sia riscontrata I'assenza di una o pitedelhdizioni stabilite, notifica agli interessatirtline
motivato di non effetuare le previste trasformagi@n nei casi di false attestazioni dei professibn
abilitati, ne da contestuale notizia all’AutoritduBiziaria ed al Consiglio dell’Ordine, del Collego
dell’Albo di appartenenza.

Gli aventi titolo hanno facolta di inoltrare unaava denuncia di inizio attivita, qualora le stabili
condizioni siano soddisfacibili mediante modificazi o integrazioni dei progetti delle trasformazjon
ovvero mediante acquisizione di autorizzazioni,landsta, pareri, assensi comungque denominati,
oppure, in ogni caso, di presentare una richidsatdrizzazione o permesso di costruire.
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8. Sono comunque fatte salve le disposizioni geneagitenute nel D.P.R. 380/2001 e successive
modifiche ed integrazioni;

Art. 14 Opere pubbliche non soggette a titolo abthtivo

Non sono soggette ad autonomo titolo abitativopséa quanto disciplinato dal presente capo:

a) le opere, gliinterventi e i programmi di intertema realizzare a seguito della conclusione di un
accordo di programma, ai sensi dell’art. 34 deld3.L18 agosto 2000, n. 267;

b) le opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazsteiiali 0 comunque insistenti su aree del
demanio statale, da realizzarsi dagli enti isttonaimente competenti;

c) le opere pubbliche di interesse regionale o prosier

d) le opere pubbliche eseguite dai Comuni.

| progetti relativi alle opere ed agli intervenii cli al comma 1 sono comunque approvati previo

avvertimento di conformita alle norme urbanistick@ edilizie, nonché alle norme di sicurezza,

sanitarie e di tutela ambientale e paesaggistica.
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Capo 3 Gestione e controllo degli interventi ediliz

Art. 15 Commissione per la Qualita Architettonica ed il Pasaggio(C.Q.A.P.)

1. La Commissione per la Qualita ArchitettonicaileBaesaggio € I'organo tecnico consultivo dell’
Amministrazione Comunale in materia urbanisticalizd e del paesaggio, cosi come precisato dalla
legislazione nazionale e regionale e dal presemgoRmento, nel rispetto delle competenze e
responsabilita del Dirigente di settore e deglicuffomunali

2. La Commissione per la Qualita Architettonicaie®aesaggio esprime il proprio parere, con
riferimento agli aspetti architettonici e compositdelle opere edilizie o degli interventi proposti
verificandone il loro inserimento nell'ambiente amb, ambientale e paesaggistico in considerazione
dei seguenti punti:

a) caratteri dell’'ambiente urbano;

b) promozione dell’ambiente naturale;

¢) ordinamento degli spazi pubbilici;

d) compatibilita degli standards
riservando opportune attenzioni alle tipologiemaiteriali e ai colori.

3. La Commissione esprime un parere obbligatorio su
e Tutte le richieste di rilascio del permesso di rgst inerenti aree e/o fabbricati vincolati;

* Maodifiche al Piano Regolatore Generale e/o ai sillepati (R.E. , N.T.A.) quando riguardino
aree o fabbricati oggetto di vincolo.

Alla Commissione possono essere richiesti pareri:

- riguardanti il rilascio di permessi di costruire apere, che a giudizio del Responsabile del
Provvedimento, abbiano, nel contesto di inserimamidmpatto urbanistico-edilizio, tale che nedgssi
recepire un parere consultivo

4. Della Commissione fanno parte:

1) due esperti in materia di bellezze naturali e téleudel’ambiente come previsto dall’art. 6 della
L. R. 63/1994 ed esprime parere riguardo a :

2) il Dirigente del settore preposto o suo delegado,fanzioni di presidente;

3) il Funzionario tecnico addetto all’Edilizia Privata, in sua assenza, un Istruttore Direttivo
Tecnico addetto all'Edilizia Privata, individuataldcunzionario stesso;

4) il Funzionario Tecnico addetto all’Urbanistica o,Sua assenza, un Istruttore Tecnico addetto
all’'Urbanistica, individuato ddfunzionario stesso

5. | due esperti in materia di bellezze naturstino eletti come previsto dalla L. R. 63/94 dal
Consiglio Comunale con voto limitato ad uno, sbiee di curriculum e competenze documentate, tra
i laureati in architettura, ingegneria, urbanistiagraria, materie ambientali e artistico-monumienta
equipollenti.

6. Assiste alle sedute, in qualita di segretario, ftonzione di redigere verbali, senza diritto di
voto, un dipendente comunale designato dal Dirgensettore.

7. | due membri elettivi rimangono in carica per laata del mandato del Consiglio Comunale
che li ha eletti e comunque svolgono le loro funzimo all’elezione dei nuovi commissari effettaat
dal Consiglio Comunale rinnovato.

8. Non puo essere eletto a far parte della Comome<chi sia parente o affine fino al quarto grado
coniuge di altro componente la Commissione.

9. Ai componenti elettivi della Commissione spetin gettone di presenza determinato dal
Consiglio Comunale ed il rimborso delle spese sndeeper partecipare alle riunioni.

10. La convocazione della Commissione € disposta dalPsesidente con avviso ai componenti

fatto pervenire almeno tre giorni prima della riume, salvo casi di urgenza per i quali la convanazi
potra avvenire entro le precedenti 24 ore.
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11. La Commissione puo sentire, qualora ne faccianoathola scritta al Presidente, o convocare,
gualora ne ravvisi I'opportunita, i sottoscrittakelle istanze di cui agli articoli 11, 12, 13, imella
Commissione Edilizia Integrata pud, qualora nevisata necessita, effettuare sopralluoghi, al filne
acquisire tutti gli elementi necessari per unatasalutazione delle opere per le quali € richielsto
Suo parere.

12. Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretadige un verbale che viene sottoscritto dallo
stesso e dal presidente.

13. Qualora uno dei membri eletti risulti assentdedaedute della Commissione per tre volte
consecutive senza valida giustificazione, il ColmsiGomunale puo dichiararlo decaduto e provvedere
alla sostituzione.

14. I membri eletti in sostituzione restano in cariégnof allo scadere del mandato della
Commissione.

15. La seduta e valida in presenza di almeno tre coemqore purché siano presenti entrambi i
membiri elettivi

Art. 16 Inizio e ultimazione dei lavori

1 Il titolare del permesso di costruzione deve derare preventivamentello sportello unico
dell'edilizia la data di inizio dei lavori.
Il titolare del titolo abilitativo puo richiederédgontrollo all'ufficio tecnico comunale relativante:
« alla determinazione dei capisaldi cui deve esstngta la posizione dell'opera da realizzare;
e ai punti di immissione degli scarichi nelle fogrmatprincipali e di immissione delle fogne
private in quella comunale.

2. Prima dell'inizio dei lavoriil titolare del permesso di costruzione deve altspositare
presso lo sportello unico dell’edilizia, con ricégawi avvenuto deposito, le dichiarazioni del doe
dei lavori e del costruttore, attestanti I'acceéttag dell'incarico loro affidato e contenenti le
indicazioni del domicilio, nonché I'eventuale docemazione prescritta dal permesso di costruzione.

3. All'interno del cantiere, visibile dall’esternaleve essere posto un tabellone di adeguate

dimensioni con indicati:

- la natura dell'intervento;

- i nominativi del titolare del permesso di costrump del progettista, del Direttore e
dell’Assuntore dei Lavori e, ove occorre, del teonincaricato del calcolo statico;

- gli estremi del permesso di costruzione o autorioree edilizia o della denuncia di inizio
attivita o della comunicazione di opere interneaisi dell’art. 26 della L. 47/85.

In cantiere deve essere disponibile una copiaattdl’comunale, o di quelli che lo sostituiscona) co

gli elaborati tecnici approvati per essere esibii agenti preposti al controllo.

4, L'inizio dei lavori si sostanzia:

- nel caso di nuove costruzionon I'eventuale sbancamento del terreno interessdtescavo e il
getto completo di parti significative delle fondazi;

- nel caso di intervento sull'esisterten la manomissione dell’edificio;

- nel caso di opere di urbanizzazioo@n i movimenti di terra finalizzati alla posardanufatti.

5. | lavori si intendono ultimati allorché l'edifwie completo in tutte le sue parti comprese le
opere accessorie e di finitura (intonaci, pavimempianti igienici e idrici, la rete fognante, &&a
infissi di porte e finestre, ecc.) ed e effettivaueeabitabile o agibile.

6. L'ultimazione dei lavori dovra essere comunicddh committente e dal direttore dei lavori
entro e non oltre 15 gg dalla loro ultimazione aljdovranno dichiarare congiuntamente e sotto la
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propria responsabilita, che le opere progettat® state integralmente completate nel rispetto della
autorizzazione o permesso di costruzione o D.L.A..

7. Nel caso di opere di urbanizzazione, l'ultimaeiasei lavori va riferita alle disposizioni
contenute nella convenzione.

Art. 17 Vigilanza sulle costruzioni e sanzioni

1. Il Dirigente del settore preposto esercita lalaigza sulle attivita rilevanti ai fini urbanistico-
edilizi per assicurarne la rispondenza a legggeleamenti statali, regionali, alle norme degli stanti
urbanistici e alle prescrizioni stabilite nell’attbilitativo, nonché delle norme di sicurezza e di
pubblica incolumita, avvalendosi del personale afipmente autorizzato e della Polizia Locale.

2. Gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni handioitto di accedere ai cantieri e di eseguire
qualsiasi operazione di controllo sulle opere.

3. Per le contravvenzioni alle norme di cui al comima Dirigente del settore preposto applica
le sanzioni previste dalla legislazione vigenteljrmando:
- la sospensione dei lavori;
- la demolizione e la rimessa in pristino;
- I'attivazione di interventi che eliminano situaziai pericolo o di danno alla pubblica
incolumita e che riportano I'edificio o I'area degata in situazione di decoro.

4. La sospensione dei lavori é il provvedimento ekativo o provvisorio che il Dirigente del
settore preposto emette perché nell’esecuzion@vdril o interventi sono state riscontrate irregtdar
che nello stesso provvedimento vanno indicatativel a:

a) opere prive di titolo di permesso;

b) inizio o prosecuzione dei lavori senza averlo coicato allo sportello unico dell’edilizia;

C) mancato deposito delle certificazioni richieste edencate al comma 2 dell'art. 15 prima
dell’inizio dei lavori;

d) mancato deposito dei pareri resi dagli Enti titoldir vincoli o competenze specifiche o
mancata documentazione dell'intercorso silenzieass, quando ci0 € riconosciuto
ammissibile;

e) mancata trascrizione di obblighi contrattuali cenzi o Enti pubblici, da acquisire prima
dell’'esecuzione dei lavori o relative a prescrizioarticolari;

f) opere difformi dal progetto approvato o che disattao le prescrizioni formulate.

5. L'ordinanza di sospensione va emessa entro Ifhigiall’accertamentog va notificata nelle

forme previste dal codice di Procedura Civile, abppietario dell'immobile, al titolare dell’atto
abilitativo, al Direttore ed all’esecutore dei lavanonche trasmessa agli Enti erogatori di servizi
pubblici.

6. L’ordinanza di sospensione dei lavori pud essenessa solo per bloccare il proseguire di un
reato accertato.

7. Nel termine di 60 giorni dallordinanza di sospeme dei lavori il Dirigente del settore
preposto emette il provvedimento definitivo.

8. La sospensione dei lavori, indipendentementdedtaline di cui al precedente comma 7, resta
in vigore fino a quando non siano comunicati giineénti indicati alle lettere c), d) ed e) del comina
trattandosi di elementi formali che interessanprtacedura.

9. La determinazione del Dirigente del settore prepégpreceduta dal parere della Commissione

per Qualita Architettonica e paesaggio, nel cadwedi vincolati ai sensi della Legge 1497/39, aisse
della L.R. 63/94. e successive modifiche e/o iragni
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10. L’'ordinanza di demolizione e di rimessa in pnistideve assegnare termini congrui, non
superiori a 90 giorni, prorogabili per fatti chéesigono la corretta esecuzione delle opere imposte,
scaduti i quali sara consentito al Comune di prdeve in danno del privato.

11 Ove l'abuso interessi edifici vincolati ai sendella Legge 1497/39 il parere della
Commissione C.Q.A.P., deve essere reso anche iaddita determinazione dell'indennita di cui
all'art. 15 della citata Legge 1497/39.

12 Ove l'abuso interessi opere o lavori per i quad acquisito un preventivo nulla osta,
autorizzazione o parere di Enti o altre Pubblichmndinistrazioni, il Dirigente del settore preposto,
prima di rilasciare la concessione o l'autorizzaeioin sanatoria, deve acquisire i necessari
provvedimenti.

13. L’ esecuzione di opere in assenza o in difforrda#la denuncia di inizio attivitd comporta la
sanzione pecuniaria pari al doppio dellaumento\ddbre venale dell’ immobile conseguente alla
realizzazione delle opere stesse e comunque inranisen inferiore a lire un milione. In caso di
denuncia di inizio attivita effettuata quando lee@ sono gia in corso di esecuzione, la sanzione si
applica nella misura minima.

La mancata denuncia di inizio attivita non compdregpplicazione delle sanzioni previste dall’ &€
della L. 28/2/1985, n.47.

Art. 18 Certificato di Agibilita

1 Prima di usare i fabbricati ed i manufatti pequali & stato rilasciata il permesso di
costruzione, il titolare del permesso o il proara deve chiedere allo Sportello Unico dell’'eddizil
certificato di agibilita, allegando alla domanda:

a) il certificato di collaudo e, nei casi previsti Bal.5.11.71 n. 1086, il certificato di collaudo
statico rilasciato da un tecnico iscritto all’Alpoofessionale, in persona diversa dal progettista e
dal Direttore dei Lavori, con I'attestazione datpadtell’Ufficio del Genio Civile dellavvenuto
deposito ai sensi della citata Legge;

b) la dichiarazione presentata per l'iscrizione ahstd dell'immobile, restituita dagli uffici catabta
con l'attestazione dell’avvenuta presentazione;

c) certificato di conformita tecnica, di regolare asgone e di ultimazione dei lavori firmato dal
Direttore dei Lavori attestante:

- la conformita delle opere eseguite al progetto aygio;

- la rispondenza alle norme relative al contenimelgioconsumi energetici di cui alla Legge
n. 10/91 e successive modificazioni;

- che il sistema di smaltimento delle acque € condormh Regolamento di fognatura
comunale;

- 'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubritgld@mbienti;

d) certificato di conformita tecnica e di regolare @ggone degli impianti tecnologici (elettrico,
termico, antenna TV) firmato dalla ditta esec@triattestante la rispondenza degli impianti a
guanto stabilito dalla L. 46/90 e relativo regolawmee corredato degli schemi degli impianti
stessi;

e) autorizzazione di allacciamento degli scarichi pragenti dal fabbricato alla fognatura comunale
per gli insediamenti civili, o in assenza di pubalifognatura, autorizzazione allo scarico delle
acque reflue secondo le disposizioni della Legg8/7d e della L.R. 7/83 e successive
modificazioni;

e qualora necessario la seguente ulteriore docazient:

- certificato finale di prevenzione incendi o, in@s&a del certificato, copia della richiesta di
collaudo presentata ai VV.F., corredata da dickiaree di conformita firmata da tecnico
abilitato;

- autorizzazione allo scarico in atmosfera ai seabDdP.R. 24.05.1988 n. 203 e successive
modifiche ed integrazioni;

- dichiarazione del Direttore dei Lavori ai sensildel. 11 del D.M. 14.06.1989 n. 236
(superamento ed eliminazione delle barriere arntbitehe);

- autorizzazione all’esercizio ed impiego dell'impiali ascensore.
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2. Il Dirigente del settore preposto, anche presgerione degli uffici comunali, che controllano
la rispondenza delle opere eseguite al permessostiiuzione, acquisito il parere dellULSS per gli
edifici non residenziali.

3. Il Dirigente del settore preposto é tenuto a aoicare le sue decisioni entro trenta giorni dal
ricevimento di tutti i documenti di rito necessartichiesti per il rilascio del certificato di adidilita
e/o agibilita dei locali.

4. In assenza del certificato & fatto divieto agitiee societa competenti di erogare i servizi
pubblici e di effettuare le relative forniture,tfasalvo quanto previsto dalla Legge 47/85 e sistees
modifiche ed integrazioni.

5. Il Dirigente del settore preposto ha comunquéatalta, qualora ne ravvisi I'opportunita, di
richiedere un certificato di collaudo statico angiex opere, manufatti o impianti non previsti dal
primo comma del presente articolo.

Art. 19 Dichiarazione di inagibilita

1 Le condizioni di inagibilita di un fabbricato smuichiarate dal Dirigente del settore preposto,
acquisito il parere del Settore Igiene PubblicddeES e/o a seguito di verifica da parte dell’\dify
Tecnico Comunale.

2. La dichiarazione di inagibilita comporta per ilriDente del settore preposto, fatte salve le
competenze del Sindaco per casi contingibili eentiga garanzia della pubblica incolumita ed igiene
I'obbligo di ordinare lo sgombero dellimmobile #alpersone e/o animali, impedire l'accesso,
imporre a chi ha ingenerato il pericolo di porvnedio.

3. Ad eccezione dell'ipotesi di pericolo per la plitd incolumita, per la quale puod intervenire
direttamente il Comune, salvo rivalsa per le sgestenute, al privato € richiesta la presentazithne
un apposito progetto per rendere I'edificio abiligibile, la cui procedura di approvazione é lguel
definita dagli artt. 12 e 13 del presente Regolamen

4. La dichiarazione di inagibilita va comunicataidghti erogatori di servizi pubblici che, ai
sensi dell'art. 45 della Legge n. 47/85, devon@cave i contratti di fornitura in essere.

Art. 20 Responsabilita dei tecnici

1 La Legge disciplina i casi in cui la responsabilielativa alla presentazione di progetti,
dichiarati conformi alle norme di PRG, e la lore@szione € solidale tra Committente, Progettista,
Direttore Lavori e Assuntore lavori ed i casi in leustessa deve essere valutata diversamente.

2. Il progettista, il Direttore dei lavori e i prafgonisti incaricati del collaudo di opere o di
impianti devono essere, nell'ambito delle rispettiwcompetenze, Ingegneri, Architetti, Urbanisti,
Geometri, Periti Edilizi, Periti Agrari, Dottori iAgraria o Scienze Forestali, iscritti ai rispeittiv
Ordini, Collegi e Albi professionali.

3. Qualora dai professionisti incaricati della pribgeione di opere o impianti, o dai collaudatori
siano state rese dichiarazioni o attestazioni moriccmi, il Dirigente del settore preposto, acqoisi
parere dell'Ufficio Tecnico Comunale, procede ansiedell’art. 481 CP e deferisce i tecnici al
rispettivo Ordine o Collegio professionale.

4. | progettisti dovranno asseverare, nei casi intale dichiarazione e richiesta, che il progetto
da loro sottoscritto, per la destinazione finaler puso dei materiali, per le scelte tecniche e gl
impianti proposti rispetta le normative vigenti imateria edilizia, igienico-sanitaria, di sicurezza,
antinfortunistica, impiantistica, ecc..

31



5. | professionisti che presentano al Comune progdilizi si assumono la responsabilita di cui
all'art. 481 Codice Penale, anche ai fini della ptetezza della documentazione e sua ammissibilita.

6. Il progettista che sottoscrive la denuncia dzimiattivita assume la qualita di persona
esercente un servizio di pubblica necessita ai sexgdi artt. 359 e 481 del Codice Penale.
In caso di dichiarazioni non veritiere nella retam di cui al comma 5 dell’ art. 14, ’Amministrane

ne da comunicazione al competente Ordine, Collegilbo professionale per lirrogazione delle
sanzioni disciplinari.
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Capo 4 - Cautele da osservare nell'esecuzione davori

Art. 21 Opere provvisionali

1 Nell’esecuzione di opere edilizie si devono ogzer tutte le cautele atte ad evitare ogni
pericolo o danno a persone e a cose, e atterpsEreguanto possibile, le molestie che i terzi pogsa
risentire dall’esecuzione delle opere stesse.

2. Qualora si eseguano opere edilizie in fregio azspperti al pubblico, il proprietario deve
chiudere con adeguata recinzione il luogo intetesdai lavori, lungo i lati prospicienti gli spazi
stessi.

3. In ogni caso devono sempre essere adottati vphmenti atti a salvaguardare l'incolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibilitéadsito, evitata la formazione di ristagni d’ aacg!
garantita la costante pulizia della viabilita putél

4. Le recinzioni provvisorie devono essere di agpd#dcoroso, avere altezza non minore di m.
2,00 ed essere costruite secondo gli allineamdatmodalita prescritte dal Comune.

5. Le porte o i cancelli delle recinzioni provvisgridevono aprirsi verso l'interno o essere
scorrevoli sui lati.

6. Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisoriedi altro genere di riparo devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica d&-@dauniti di luci rosse che devono rimanere aeces
dal tramonto al levar del sole e comunque duramt® til tempo in cui funziona l'illuminazione
pubblica.

7. Tutte le strutture provvisionali (ponti di seg impalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
devono avere i requisiti di resistenza, stabilifgr@ezione conformi alle disposizioni di legge feer
prevenzione degli infortuni sul lavoro.

8. Il punto pit basso delle opere provvisionali setanti luoghi aperti al pubblico, deve distare
dal suolo non meno di m. 3,50 ed avere il pianerinfe costruito in modo da riparare con sicurezza
lo spazio sottostante.

9. Il dirigente di settore ha comunque la facoltadditare particolari prescrizioni, fissando i
termini per I'esecuzione e riservandosi I'intenagostitutivo a spese degli interessati.

Art. 22 Scavi e demolizioni

1 Gli scavi a margine degli spazi aperti al puliblievono essere condotti in modo da evitare lo
scoscendimento delle pareti, le quali devono ptrtassere adeguatamente sbadacchiate o avere una
pendenza rapportata alle caratteristiche del ¢@fé comunque inferiore allangolo di attrito del
terreno.

2. Nelle opere di demolizione, e specialmente ngléxco di materiali voluminosi e pesanti, si
devono usare tutte le cautele atte ad evitare danpersone e cose, scuotimenti del terreno e
conseguentemente danneggiamento ai fabbricatiivicin

3. Si devono comunque osservare le prescrizionilgéadal Regolamento di Polizia Urbana e
deve essere evitato il polverio.

Art. 23 Movimento ed accumulo dei materiali.
1 Nei luoghi aperti al pubblico é vietato il carjclm scarico e I'accumulo di materiali da

costruzione o di risulta da scavi o demolizioni.eOwecessario le pareti degli scavi devono essere
opportunamente rinforzate con idonee armature.
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2. Gli scavi devono essere convenientemente recigqt@ndo sono attigui a luoghi soggetti a
pubblico passaggio o facilmente raggiungibili.

3. E’ vietato calare dall'alto materiali di qualsiastura se non attraverso apposite condotte e per
mezzo di idonei e sicuri recipienti ed opportunizaiedi sollevamento.

I materiali provenienti da scavi e demolizioni dewoessere accumulati all'interno del recinto dei
lavori; parimenti il carico e lo scarico dei maédiridi qualsiasi genere devono avvenire all’intedno
tale recinto.

4. Quando cio non sia possibile e solo nel casosdolata necessita il dirigente di settore a
richiesta dell'interessato, pud autorizzare il cayilo scarico ed il deposito temporaneo dei malieri
con quelle norme e cautele che, in ogni singolo,casrranno stabilite, osservando le disposiziahi d
Regolamento di Polizia Urbana, le norme per I'oezipne del suolo pubblico, nonché le Leggi
vigenti in materia di circolazione stradale.

Art. 24 Occupazioni e manomissioni di suolo pubbto.

1 Ove per l'esecuzione di opere sia necessarizujpgzione temporanea o permanente o la
manomissione di suolo o sottosuolo pubblico, liessato deve presentare domanda allo sportello
unico dell’edilizia su moduli forniti dal Comune ettenere il relativo atto autorizzativo.

Nella domanda va precisata l'ubicazione, la dumtia scopo dell’opera allegando gli elaborati di
progetto o richiamando quelli presentati per dsdio del permesso di costruire/autorizzazionezélil
oD.LA..

2. Le modalitd di occupazione e di esecuzione degorlaprevisti sono fissate nell’atto
autorizzativo; in ogni caso i lavori devono esseoadotti con le cautele necessarie a garantire la
pubblica incolumita.

3. Il Dirigente di settore ha facolta di revocarettd autorizzativo e di imporre il ripristino,
provvedendovi d'ufficio e a spese dell'interessat@aso di inadempienza, dopo che siano trascorsi
due mesi dall'interruzione dei lavori, non causddaagioni climatiche.

4. La tassa di occupazione viene determinata in @iésspecifico Regolamento comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristihBjrigente di settore pud subordinare il rilasci
dell'atto autorizzatival versamento di una cauzione quantificata dalldiffTecnico Comunale.
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Parte seconda - Caratteri degli interventi

Titolo | - Caratteri dell'edificazione

Art. 25 Requisiti geologici

1. Prima di intraprendere nuove costruzioni o modrc costruzioni esistenti deve essere
garantita la salubrita del suolo e del sottosuolo.

2. Se un terreno oggetto di edificazione & umidoggstto alle infiltrazioni di acque sotterranee
o superficiali devono essere posti in atto i nemessterventi al fine di evitare che I'umidita si
trasmetta dalle fondazioni alle strutture soprastaalle murature.

3. Non é consentita I'edificazione su terreni condeerza maggiore del 35%.

Eventuali sbancamenti o riporti di terreno esequeti poter procedere all'edificazione sono soggetti
permesso di costruzione.

Gli edifici costruiti presso rilievi o terrapienostenuti da muri devono essere dotati di impiaetiip
regolare deflusso delle acque meteoriche.

4. Non é consentita l'edificazione su terreni gidiaziati come depositi o discariche, di qualsiasi
materiale, se non dopo aver provveduto a bonifica.
Il controllo dell'avvenuta bonifica e effettuatarpa dell'inizio lavori dall'autorita sanitaria dgga.

5. Le nuove costruzioni o gli ampliamenti di edifaévono rispettare la distanza minima di 12
metri dai pozzi termali esistenti.

Sono esclusi da questo limite manufatti quali teftooperture, pensiline, servizi tecnologici (Jasc
per la macerazione del fango, vasconi di raffredetgm accumulo e simili) piscine coperte e scoperte
e ogni altro volume di servizio di un solo pianm@itezza utile fuori terra non superiore a 4,5@rme

E' comunque vietata qualsiasi costruzione a me@awitri dai pozzi termali esistenti.

6. Per le costruzioni esistenti a meno di 12 metri mazzi sono ammessi solo interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaureanamento conservativo e dstrutturazione;
I'eventuale ampliamento potra essere realizzatstartdza maggiore di m. 12,00.

Art. 26 Requisiti igienico-sanitari

1. Requisiti generali per gli interventi.
L’'opera deve essere concepita in modo da non cangitere I'igiene o la salute degli occupanti o dei
vicini e va verificata rispetto ai seguenti reqisi
* dimensione e caratteristiche dei locali di abidae e di quelli destinati ad usi diversi;
* benessere ambientale dei locali e caratteristabdngli impianti che va verificato in particolarerpe
quanto attiene:
- illuminazione interna;
- temperatura interna;
- ricambio d’aria;
- umidita relativa;
- isolamento acustico.
- approvvigionamento idrico e scarico dei reflui
a) Qualsiasi edificio deve essere adeguatamenteasdall'umidita del suolo e da quella derivarde d
agenti atmosferici esterni.
| locali posti al piano terra devono avere il piaiocalpestio isolato dal terreno, eventualmente
mediante vespaio.
b) Al fine di permettere una adeguata esposiziaiefabbricati, la distanza minima tra edifici (Df)
deve essere non inferiore della semisomma dellealieeze degli edifici e, nel caso che anche una
sola delle pareti sia finestrata, non minore dirimied,00.
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Sono consentite distanze inferiori tra corpi dibiata per gli interventi definiti da strumenti
urbanistici attuativi

c) Ogni servizio igienico che non sia comunicarde ana camera da letto o con un locale accessorio
dovra essere adeguatamente disimpegnato.

d) Ogni vano utile dovra avere una larghezza néariore a m. 2,00;

e) Va assicurata l'aspirazione di fumi e vapoei punti di produzione prima che si diffondano
nellambiente, allontanandoli mediante canna dilazsane (dotata di scarico condensa) con
espulsione all’esterno, garantendo il necessafliesab d’aria compensativa.

f) Per le scale, oltre alle disposizioni stabitii@la normativa vigente in materia di abbattimeahttie
barriere architettoniche e a quelle contenute atessivo comma 2, devono essere rispettate le
seguenti ulteriori condizioni:

- le scale di uso comune che collegano due o piti,gampreso il piano terra, devono essere
aerate e illuminate, di norma mediante finestre.
Gli infissi devono essere comodamente apribiliquersentire una corretta ventilazione.

- non & ammessa la realizzazione nei vani scalaektiie per I'aerazione di locali attigui

- le scale comuni e quelle degli edifici aperti albplico devono avere i seguenti ulteriori
requisiti:

- la larghezza delle rampe e dei pianerottoli devempdere il passaggio
contemporaneo di due persone ed il passaggio otieodi una barella con una
inclinazione massima del 15% lungo I'asse longitat;

- lalunghezza delle rampe deve essere contenutasmcontrario si deve interporre un
ripiano in grado di arrestare la caduta di un canpmano;

il corrimano deve essere installato su entramui.i |
- gradlnl delle scale principali e/o di uso comwieono di norma essere a pianta rettangolare
- il rapporto tra pedata e alzata deve rispettasedpente formula: 2a + p = 62 - 64 cm.; in caso
di gradini a “pie’ d’'oca” dovra essere verificatbeca 80 cm dal lato esterno del giro scala vi
sia una pedata minima di cm. 80)

Per tutti i locali deve essere chiaramente defiadodentificato lo specifico utilizzo; non si dexm

utilizzare ne possono essere accettate definizgemeriche del tipo "locale a disposizione”,

"sgombero”, "locale pluriuso”.

2. Requisiti specifici per i locali residenziali eelzionali.

a) Ai fini dell'applicazione del presente Regolamerthlizio si definiscono i seguenti locali (le
specificazioni tra parentesi sono indicative e esaustive; usi differenti vanno classificati per
analogia):

b) L'altezza virtuale dei locali deve essere:

- locali abitabili: non minore di metri 2,70 con unnimo di mt. 1,80; la quota di pavimento
dei locali abitabili posti al piano terra di nuoveostruzione o ricavati tramite
ristrutturazione di locali non abitabili esistedéve essere sopraelevata di 30 cm. rispetto al
piano di campagna,;

- locali di servizio (accessori): non minore di m&@0 con un minimo di mt. 1,40;

- l'altezza degli spazi sopra e sottostanti ai sabwal quali non potranno mai superare il
40% della superficie del locale soppalcato, noredessere minore di metri 2,40 se locali
abitabili mt. 2,20 se locali accessori.

- fanno eccezione i locali sotto tetti in caso diugero di locali preesistenti alla data di
adozione del presente regolamento che posson@esser
- perilocali abitabili mt. 2,40 minima mt. 1,80;

- perilocali accessori mt 2,20 minima mt. 1,60;

- fa altresi eccezione la realizzazione di locakrvizio interrati 0 seminterrati che potranno
avere un’altezza minima pari a mt. 2,20

c) L’aeroilluminazione dei locali abitabili devessere naturale e diretta. La superficie finestrata
apribile dei singoli locali abitabili, misurata censpecificato all’art. 2 del presente R.E., non
deve essere inferiore a 1/8 di quella del pavimelaito stesso locale. La superficie finestrata
dovra essere opportunamente distribuita perché siomreino zone con illuminazione e
ventilazione insufficienti.

d) Il rumore immesso nei locali di un alloggionndeve mai superare, con porte e finestre chiuse, i
limiti previsti dalla vigente legislazione.
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e)

f)

9)

La superficie utile degli alloggi e dei lbcdeve corrispondere ai requisiti fissati dalle
disposizioni del Decreto del Ministero della Sartduglio 1975 e successive modifiche e
integrazioni.

La superficie minima calpestabile di pavimento degloggi, al netto quindi di: murature

perimetrali, pilastri, tramezzi, sguinci, vani dirfe e finestre, eventuali scale interne principali

di servizio o loro proiezione quando realizzatéstavnon potra essere comunque inferiore a mq.

40.00.

Sono stabilite le seguenti dimensioni minime

Nei locali gia utilizzati come "locali abitabili"gssono essere conservate le dimensioni esistenti

purché l'intervento non peggiori le condizioni tbeali dell'unita immobiliare nel suo complesso.

In caso di cambio di utilizzo dei locali o di ristiurazioni che prevedano la realizzazione di un

numero maggiore di unitd immobiliari qualora nda possibile, debitamente documentato,

soddisfare i requisiti specificati per i locali nluova realizzazione si tiene conto dello stato di

fatto e l'intervento edilizio deve essere complessente migliorativo per quanto concerne i

requisiti igienico-sanitari.

- locali abitabili: larghezza m. 2,00;

- corridoi, anti bagno e disimpegni: larghezza m01,1

- scale principali: larghezza rampa m. 1,20;

- scale interne a servizio di un singolo alloggioghezza m. 1,00;

- scale di servizio per i locali non abitabili o peabili: larghezza m. 0,90;

- cucina: superficie mqg. 9,00;

- angolo cottura: superficie mg. 4,00 (da aggiungetpiella minima del soggiorno-pranzo con
cui dovra fare corpo unico);

- soggiorno: superficie mqg. 14,00;

- servizio igienico principale: deve avere una superfpari a mqg. 4,50 (servizio igienico
principale) sufficiente per l'installazione e l'agke utilizzo della dotazione minima (vaso,
vasca da bagno o doccia, lavabo, bidé) previstdDd¥alb/7/1975 e successive modifiche e/o
integrazioni possibilmente, con una superficie dtreta apribile o, in alternativa dotato di
aspirazione meccanica che preveda anche la dewamdne e illuminazione artificiale; la
larghezza non dovra essere inferiore a m.1.50¢dle non puo avere accesso diretto da stanze
di soggiorno, da pranzo, cucine, da letto.

In caso di doppi servizi, il servizio igienico pripale dovra essere areato ed illuminato
direttamente.

- ulteriori servizi igienici: superficie mqg. 2,0@rghezza m. 1,10;

- camera da letto singola: superficie mq. 9,00;

- camera da letto doppia: superficie mg. 14,00.

Per le nuove costruzioni residenziali devessere reperiti spazi a parcheggio nelle quantita
previste dalla L. 122/89 all'interno degli edifioppure nelle aree di pertinenza degli stessi.
Valgono comunque tutte le altre disposizioni diaila L. 122/89.

Per gli interventi di ristrutturazione che n@momportano aumenti di volume ma che
comportano aumento di unita residenziali, dovrémssicavato un posto auto scoperto per
ogni unita abitativa aggiunta all’esistente. Ina@a$ comprovata impossibilita di ricavare la
superficie del posto auto, questa potra esseretimpat. In quest’ ultimo caso la superficie da
considerare sara di almeno 12,50 mqg (m 5,00 x inp&bogni posto auto.

- taverne : Il locale taverna deve essere fuaratper almeno 1/3 della sua altezza utile e
comunque le pareti esterne devono essere sepklaterreno con intercapedine ventilata, in
modo da permettere la traspirazione del vapore earqinoltre devono essere garantite
illuminazione e ventilazione naturali dirette adefgu

L'altezza virtuale non deve essere inferiom 2.70; se il soffitto € su piani orizzontaliedsi

il punto piu basso non deve essere inferiore a2®. 2.

La superficie finestrata apribile non deessere inferiore ad 1/10 della superficie del

pavimento. Dette aperture devono comunicare dinettde con l'esterno. Nel computo della

superficie finestrata il contributo delle apertarébocca di lupo" non deve superare il 50%.

Qualora siano previsti impianti a combustionevrdmno essere rispettati i requisiti di

ventilazione specificatamente previsti (vedi voogispondente).
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3. Requisiti specifici per i locali commerciali e cangue aperti al pubblico.

a) | locali aperti al pubblico, i negozi e comunqueellju destinati ad uso collettivo e ad attivita
commerciali devono essere dotati di servizi igieadeguati in ragione del numero di fruitori, di
addetti e nel rispetto dei parametri e delle tig@oprescritti da leggi e regolamenti vigenti. In
ogni caso dovra essere garantita la presenza dnalmn servizio igienico dotato di lavabo e wc,
adeguatamente disimpegnato.

b) L'altezza minima utile di detti locali deve essérenetri 3,50.

In caso di comprovata necessita il Dirigente débse preposto pud derogare tale limite fino a
un minimo di m. 2,70.

c) Perilocali di servizio I'altezza media mirdardeve essere di m. 2,40 con un minimo di m. 2,00.
Sono fatte salve le disposizioni del Piano Comnadeci

d) Requisiti igienico-sanitari per i locali comm@li e comunque aperti al pubblico si rimanda ai
disposti delle Norme UNI 10339 in merito alla véatione forzata dell’aria (impianto di
ventilazione o condizionamento).

4. Requisiti specifici per i locali degli stabilimemn¢rmali.
a) Perilocali degli stabilimenti termali sonatsitite le seguenti altezze minime:
- le stanze da letto, i camerini di cura, ecetm®,70;
- soggiorni, bar, ristoranti, locali cucina, zaettazione, ecc.: metri 3,50;
In caso di comprovata necessita il dirigente dgbee preposto puo derogare tale limite fino
ad un minimo di m. 2,70.
- corridoi e locali di servizio: metri 2,40.
b) Sono stabilite le seguenti superfici minime:
- camere con un posto letto: mq 9,00, con I'aggidintag 6,00 per ogni posto letto in piu.
La superficie minima non & comprensiva dell'eveletbagno o disimpegno;
- camerini di cura: mq 9,00;
- ambulatorio medico: mqg 16,00.
b1) rispetto a quanto previsto al punto precedesiro comunque fatte salve le deroghe
dimensionali previste dalla L.R. 33/2002 (art. 2d5i come disciplinate dalla DGRV n. 807
del 21.03.2006, e eventuali successive modifichénerazioni, limitatamente alle camere
ricettive esistenti alla data del 2.04.1995 checessivamente a questa data non siano state
oggetto di interventi di ampliamento e/o di ristmu&zione edilizia, computando nel calcolo
della superficie solo stanze o porzioni di stanzné dimensioni maggiori di m. 2x2.
c) Devono in ogni caso essere rispettate Imaagienico-sanitarie riportate nel PURT.

5. Requisiti specifici per i locali adibiti ad afitia produttive

a) Sono stabilite le seguenti altezze minime:
officine, laboratori, autofficine, magazzini, depgpsarchivi e comunque tutti i locali destinati in
genere all’attivita di lavoro: H media m. 3,50 asmminimo di m. 2,70.
In caso di comprovata necessita il dirigente debee preposto pud derogare tale limite fino a un
minimo di m. 2,70.

b) Per i locali di servizio I'altezza media minidave essere di m. 2,40 con un minimo di m. 2,00.

6. Le pertinenze ed i locali funzionalmente connsssionsiderano aventi la stessa destinazione
delle parti principali, fatta eccezione per glifediad uso residenziale annessi ad edifici praditt
purché destinati ad alloggio del proprietario otads.

7. Le attivita alberghiere, artigianali, industrialiquelle relative alla grande distribuzione devono
essere dotate di spazi per la custodia e la posteailei rifiuti adeguatamente pavimentati e riparat
dalle azioni meteoriche.

Art. 27 Requisiti degli impianti tecnologici degli edifici

1. Gli impianti tecnologici esterni, relativi a gaacquedotto, linee elettriche e telefoniche,
dovranno essere preferibilmente sotterranei.

Gli interventi relativi agli impianti di smaltimeatdelle acque meteoriche e della rete fognante
dovranno rispettare le prescrizioni contenute Refjolamento comunale per l'uso della fognatura
pubblica e degli scarichi.
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2. La progettazione e realizzazione di nuovi edifionché la ristrutturazione e la modifica di
quelli esistenti devono adeguarsi, per quel cheanda gli impianti elettrico e di riscaldamentdeal
vigenti disposizioni di legge.

3. Infrastrutture elettriche per la carica dei veicdi fini del conseguimento del titolo abilitativo
edilizio sia obbligatoriamente prevista, per glifieddi nuova costruzione ad uso diverso da quello
residenziale con superficie utile superiore a 506trimquadrati e per i relativi interventi di
ristrutturazione edilizia di primo livello di cullallegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Ministéello
sviluppo economico 26 giugno 2015, nonché per difi@ residenziali di nuova costruzione con
almeno 10 unita abitative e per i relativi intertredi ristrutturazione edilizia di primo livello diui
all'allegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Mimsteello sviluppo economico 26 giugno 2015, la
predisposizione all'allaccio per la possibile ilataone di infrastrutture elettriche per la ricaridei
veicoli idonee a permettere la connessione di wtuna da ciascuno spazio a parcheggio coperto o
scoperto e da ciascun box per auto, siano ess@eztali o no, in conformita alle disposizioni ke

di dettaglio fissate nel regolamento stesso etivalaente ai soli edifici residenziali di nuova
costruzione con almeno 10 unita abitative, per umero di spazi a parcheggio e box auto non
inferiore al 20 per cento di quelli totali.
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Titolo Il - Caratteri degli spazi aperti

Art. 28 Disposizioni generali
1. Il presente titolo riguarda gli interventi di all'art. 7 del presente Regolamento edilizio.
2. Gli interventi di trasformazione del suolo, relaente agli usi e allo stato, sono regolati

dalle prescrizioni di Progetto di suolo contenuatlentavv. "Usi e modalita di intervento” e dagli
articoli di questo titolo del Regolamento edilizio.

3 Gli interventi che riguardino il verde pubblicgpdvato sono disciplinati dal “Regolamento del

Verde” approvato con Delibera del C.C. n. 17 del04R003 e sue successive modifiche e/o
integrazioni.
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Capo 1 - Suolo permeabile

Art. 29 Giardini (Vg)

1. Gli spazi scoperti di uso pubblico destinati argiiao sono sistemati con prati, alberature,
siepi.

2. In caso di limitate dimensioni andra privilegidttrattamento a prato.

3. Sono consentiti piccoli spazi per la sosta corcpene e percorsi pedonali.

Art. 30 Parchi (Vp)

1. Gli spazi scoperti di uso pubblico destinati acpanrbano sono sistemati con prati, alberature,

siepi, percorsi pedonali, piste ciclabili, attrezza sportive scoperte di piccole dimensioni, pagch

2. | criteri generali da seguire per il nuovo impmm@ per la ristrutturazione di quello esistente

sono:

- definizione dei margini dell'area atti a garanfiretezione acustica e sicurezza,

- alberature rade negli spazi centrali;

- presenza di prato calpestabile (nelle aree siseemnptato sono ammessi piccoli chioschi, anche in
muratura, e panchine);

- presenza di aree attrezzate e percorsi ciclabili.

3. All'interno dei parchi urbani i rilevati e gli eallamenti del terreno dovranno essere
valorizzati e diventare elementi di progetto limida i movimenti di terra. Particolare attenziondran
prestata al collegamento con l'intorno.

4. E' consentito lo spostamento delle alberatuléa base di un progetto di riassetto.
Art. 31 Impianti sportivi scoperti (Vs)
1. Per gli impianti sportivi scoperti sono individuiaseguenti criteri di progettazione:

- corretto orientamento dei campi da gioco;

- separazione dalle strade trafficate con impiargetali densi;
- recinzioni con materiali vegetali;

- messa a dimora di alberature.

Art. 32 Aree boscate (Vb)

1. Le aree boscate sono caratterizzate da interdentuovo impianto o di trasformazione di
impianti vegetali con alberatura d'alto fusto.

2. Nelle aree boscate possono essere previsti perciefe-pedonali, ippici, attrezzature di
carattere informativo e didattico e, nelle zoneadiura, anche piccole aree di sport e gioco e pggih
di limitate dimensioni.

3. | criteri generali da seguire per la sistemazideke aree boscate esistenti e di nuovo impianto

sono:

- protezione dei margini quali elementi di difesaldgica delle formazioni boschive e chiara
individuazione degli accessi e dei percorsi interni

- definizione dei percorsi interni attraverso la esishzione del suolo e la predisposizione di
eventuali strutture segnaletiche e informativeughprto;
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- realizzazione e chiara definizione delle radurerm¢ da utilizzare come spazi di sosta con
eventuali attrezzature leggere;
- parcheggi lungo i bordi perimetrali.

4, All'interno delle aree boscate, esistenti e divauinpianto, valgono tutte le norme relative al
divieto di transito per moto ed autoveicoli privadila protezione della flora e della fauna, ea all
protezione dagli incendi.

Art. 33 Filari

1. | filari esistenti dovranno essere mantenuti eseovati a meno che non sopravvengano
fitopatologie non curabili o che costituiscano hiscper la vegetazione circostante.

2. Qualora si renda necessario l'abbattimento di pinata per motivi di pubblica utilita, di
sicurezza o per malattia, dovra essere garamtitedrita del filare mediante sostituzione con unvo
esemplare della stessa specie di dimensioni nenanfad un terzo di quelle della pianta abbattuta

In caso di completo abbattimento di un filare esit# per malattia, dovra essere impiantato un nuovo
filare.

3. Le disposizioni del Nuovo Codice della stradatredaalla distanza dai bordi delle strade si
applicano solo per i nuovi filari.

4. E' vietato rendere impermeabili, con pavimentazioaltre opere edilizie, le aree di pertinenza
delle alberature nonché di inquinarle con scactliscariche improprie.

5. In base a criteri di trasparenza, creazione didrarvisiva e altre esigenze di progetto, i criter

generali per la sistemazione dei filari esisterningianto di nuovi filari sono:

- una distanza minima consigliata tra gli alberifdari "radi" di metri 15,00;

- una distanza minima consigliata tra gli alberi plari "fitti" di metri 5,00 e massima di metri
15,00.

Art. 34 Argini

1. | nuovi argini dovranno essere progettati in méale da consentire la fruibilita delle sponde.
A tal fine la pendenza delle scarpate sul lato@atacqua e sul lato campagna dovra risultare, ove
possibile, rispettivamente del 25% e 20%.

2. L'eventuale rivestimento degli argini sul lato detso d'acqua dovra garantire la possibilita di
crescita di vegetazione spontanea.

Art. 35 Barriere vegetali

1 Per barriera vegetale si intende un particolgwe tli fascia vegetale ad alta densita di
impianto, con impianto irregolare, composta da Epecboree ed arbustive, molto resistenti alle
emissioni inquinanti, atmosferiche e sonore, irdgrdi assorbire e trattenere polveri, fumi e rumore

2. Le barriere hanno una specifica funzione che irapona densita di impianto elevata. Per
guesto motivo é vietato il taglio delle specie aeoe arbustive e il diradamento, eccetto chese ¢k
nuovo impianto o per motivi di sicurezza.

Nel caso in cui le barriere comportassero la sgswae di visuali paesistiche importanti, si dovni@n
studiare valide soluzioni progettuali alternativiee crispettino l'interesse generale prevalente della
zona.

3. | criteri generali per la progettazione delle bamisono:
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- utilizzo di specie adeguate alle caratteristiché amtesto scelte preferibilmente fra quelle

autoctone;

- possibilita di costituire barriere vegetali "rialgaposte su terrapieno di metri 2-3 per aumentarne
l'effetto .

Art. 36 Sbancamenti, scavi e reinterri

1. Sono considerati scavi e reinterri gli intervecite comportano modificazioni permanenti e

rilevanti della forma del suolo.

Non rientrano tra gli sbhancamenti, scavi e reintemovimenti di terra connessi alle attivita agie e
alla sistemazione degli spazi verdi.

2. In caso di sbhancamento e scavo in terreno scol@pideo dovra essere previsto apposito
drenaggio per l'abbattimento del carico delle aanpeéesoriche e il loro convogliamento nella rete di
scolo esistente.

3. Tutti gli interventi di sbancamento e/o di scavovidnno prevedere il ripristino delle
condizioni naturali mediante opere di rinaturalzeae spontanea e/o guidata con limpiego di
biostuoie, reti, griglie e geotessulti.

4. E’ vietato I'interramento ed il tombinamento di $nsscoli e di ogni altra opera di regimazione

delle acque superficiali, ad esclusione di:

- tombinamenti conseguenti all'apertura di passiataohe dovranno comunque essere limitati alla
larghezza dell'accesso e non comportare la ridezidalla sezione di scorrimento del corso
d’acqua;

- interventi di spostamento o di nuova inalveazioneodsi d’acqua, pubblica o privata, compresi in
un programma di sistemazione idraulica autorizz#b Consorzio di Bonifica e dall'Ufficio
Regionale del Genio Civile.

Nel caso di intervento su tombinamenti esistenticoaché di ampliamento, dovranno essere

ripristinate le condizioni e le sezioni di scorrime.

| passi carrai, fatti salvi impedimenti di naturecttiica, dovranno essere realizzati con solettoni

appoggiati sulla sommita delle sponde.
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Capo 2 - Suolo impermeabile

Art. 37 Generalita

1. Tutti gli interventi sul suolo devono essere pitgie con lo scopo di minimizzare I'effetto
dell'impermeabilizzazione e consentire una corretgmazione delle acque superficiali.

2. Negli interventi riguardanti ampie superfici paentate (aree pedonali, spazi per la sosta
automobilistica, piazzali, ecc.) devono essere tigdcal minimo indispensabile le superfici
impermeabili, adoperando materiali adatti allo scefo che permettano la percolazione delle acque o
quantomeno la ritenzione temporanea delle stesse.

3. Ove possibile il sistema di raccolta e convogliatoadelle acque superficiali meteoriche nelle
aree impermeabilizzate, dovra recapitare le stiesapee permeabili adiacenti anziché direttamemte i
fognatura.

4. In caso di nuove costruzioni e/o ristrutturaei@ovra essere garantita una area esterna piaatumat
con superficie non inferiore a mq 4 per unita imitiate.

5. La disposizione del punto precedente non si appticeaso di interventi di ristrutturazione
edilizia, fatta eccezione la demolizione e ricagtvoe anche se fedele, sugli immobili prospicidati
strade ricomprese nelle zone pedonali, cosi corfiritdedall’art. 7 comma 9 del DLgs 285/1992 e
successive modifiche e/o integrazioni, in casoaingrovata impossibilita a reperire tali spazi per
ragioni di ordine tecnico o economico adeguatameudienostrate e documentate dal richiedente,
facendo salvi comunque gli spazi a verde eventuatingia esistenti che dovranno essere sempre
mantenuti, fatta eccezione la possibilita di um lotilizzo per il reperimento dei posti auto neeess
ottemperanza a quanto disposto con lart. 26 dedsgmte R.E.. posti auto da realizzare
obbligatoriamente con materiale permeabile.

In luogo del mancato reperimento dell’area a veildghiedente il titolo edilizio e tenuto a versaal
Comune, entro 30 giorni dalla data di comunicazide#'importo, una somma corrispondente al
valore di mercato di un'area a verde delle dimarisiecessarie al raggiungimento della quantita
necessaria maggiorata del costo di manutenzioretata al momento del rilascio e/o esecutivita
dell'atto abilitativo dall’Ufficio viabilita e verd del Comune per un trentennio.

Art. 38 Piste ciclabili

1. La larghezza delle piste ciclabili deve esseregitag di m. 1,50 se a senso unico e di m. 2,00
se a doppio senso.

2. Al fine di favorire la raccolta delle acque meiebe le piste devono avere una pendenza
laterale del 2%.

3. Le altre caratteristiche dovranno essere confarmuanto disposto dalla L.R. 31/12/1991, n.
39 e relativo regolamento di attuazione e succesandifiche e/o integrazioni.

Art. 39 Percorsi e spazi pedonali

1. | percorsi pedonali devono consentire il passagdasosta di persone e carrozzine; quelli che
si sviluppano in ambito urbano devono consentive, possibile, anche il transito lento di automezzi
di emergenza (autoambulanze e vigili del fuocojjuesto caso essi dovranno avere larghezza minima
di metri 3,00.
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2. Al fine di favorire lo smaltimento delle acque tewriche i percorsi pedonali devono avere una
pendenza laterale del 2%.

3. Le rampe pedonali devono avere pendenze cheegam® la sosta e un facile passaggio di
carrozzine ed eventualmente biciclette.

E' consigliabile che la pendenza non superi il ¥#¥rampe lunghe fino a metri 0,50 , I'88 lunghe
fino a metri 2,00, il 7% se lunghe fino a metri®,d 5% se piu lunghe di metri 5,00, comungue nel
rispetto di quanto disposto dalla L. 09.01.198%3e relativo Regolamento di applicazione approvato
con D.M. n. 236/89.

4. Per dislivelli maggiori di m. 0,50 deve esserevisto un corrimano ad un‘altezza di m. 1,00 e
un cordolo di protezione.

E' opportuno prevedere ogni 10 metri di rampa am@iorizzontale di riposo con lunghezza minima di
metri 1,50.

5. | percorsi pedonali possono essere realizzagede propria o su strade e marciapiedi esistenti.
Art. 40 Percorsi ciclo-pedonali

1. La larghezza dei percorsi ciclo-pedonali deveressgggiore di metri 4,00.

2. La divisione tra percorso pedonale e ciclabile ed@mssere segnata da una striscia di

avvertimento.

3. | percorsi ciclo-pedonali possono essere realimatede propria o anche sulle carreggiate e i
marciapiedi esistenti.

4. Le altre caratteristiche dovranno essere confarquanto disposto dalla L.R.31/12/1991, n. 39
e relativo regolamento di attuazione.

Art. 41 Marciapiedi

1. | marciapiedi devono consentire il transito dedqa.
Lo spazio del marciapiede comprende una fascieadsito ed eventuali fasce destinate alla posa di
oggetti (sostegni dellilluminazione, alberi, cesportarifiuti, panchine, depositi di biciclettec).

2. La larghezza della fascia di transito deve esseaggiore di metri 1,50 e la pendenza
trasversale del marciapiede deve essere dell’18a.cir

3. | marciapiedi devono consentire il transito deitatri di handicap, in particolare di persone
con ridotte o impedite capacita motorie e percaefdi uso di carrozzine.

4. Il raccordo tra il marciapiede e la carreggiaaarrispondenza dei percorsi per disabili deve
avere una larghezza minima di metri 1,20 e unagezamassima dell'8%.

Art. 42 Rampe carrabili
Sono il collegamento fra due piani posti a quoteidie fatte salve le normative vigenti in matefia d
barriere architettoniche le rampe debbono avesedeenti caratteristiche:

1. Le rampe carrabili devono avere una pendenza uperigre al 20% se rettilinee e 15% se
curve; il raggio minimo di curvatura deve essermditri 6,00, la larghezza minima & di metri 4,00.
Nelle parti sprovviste di muro di contenimento downo essere messi in opera parapetti con
un'altezza non inferiore a metri 1,00.
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2. Il materiale della pavimentazione deve preserddeguate rugosita o rialzi tali da consentire
la risalita anche in condizioni atmosferiche aveers

3. All'uscita della rampa, prima dellimmissione auitrada pubblica o di uso pubblico, deve
essere previsto un tratto orizzontale e rettiliego almeno mt. 4,00.

4. Eventuali deroghe potranno essere concesse dgeBiie nel caso che lintervento non sia di
competenza dei VV.F. o in presenza di una valutezipositiva da parte del Comando Prov.le dei
VV.F. mediante rilascio di specifico parere di cannfiita.

Art. 43 Parcheggi a raso (Pp)

1. | parcheggi possono avere suolo permeabile o immgaile; cid comporta requisiti diversi in
ogni caso la superficie di sosta dovra essere [adiee

2. | parcheggi con suolo permeabile o semipermeatshono avere il margine costituito da
impianti vegetali e pavimentazione eseguita conenat che consentano l'infiltrazione nel terreno
delle acque meteoriche.

3. Nelle nuove costruzioni e nelle ristrutturaziomibtiono essere riservati spazi per parcheggio
privato nella misura minima di 1 mg ogni 10 mc diume.

In caso di realizzazione di spazi a parcheggio extouesti dovranno essere realizzati evitando
l'impermeabilizzazione del suolo, e debitamentegaggiati con siepi campestri ed alberate.

Per stabilizzare la superficie € ammesso I'usarditsre alveolari con semina di manto erboso.

4. L'alberatura (alberi d'alto fusto) deve averdrapianto regolare e i percorsi pedonali devono
distinguersi dagli spazi di sosta.
Il fusto degli alberi non deve occupare gli spazngombro e di manovra delle autovetture.

5. Le dimensioni degli spazi per la sosta di autowvetdebbono essere pari a multipli di metri 2,5
x 5,50.
6. Infrastrutture elettriche per la carica dei veicdi fini del conseguimento del titolo abilitativo

edilizio sia obbligatoriamente prevista, per glifieddi nuova costruzione ad uso diverso da quello
residenziale con superficie utile superiore a 506trimquadrati e per i relativi interventi di
ristrutturazione edilizia di primo livello di cullallegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Ministéello
sviluppo economico 26 giugno 2015, nonché per difi@ residenziali di nuova costruzione con
almeno 10 unita abitative e per i relativi intertredi ristrutturazione edilizia di primo livello diui
all'allegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Mimsteello sviluppo economico 26 giugno 2015, la
predisposizione all'allaccio per la possibile ilat@one di infrastrutture elettriche per la ricaridei
veicoli idonee a permettere la connessione di wtuna da ciascuno spazio a parcheggio coperto o
scoperto e da ciascun box per auto, siano ess@eztali o no, in conformita alle disposizioni ke

di dettaglio fissate nel regolamento stesso etivalaente ai soli edifici residenziali di nuova
costruzione con almeno 10 unita abitative, per umero di spazi a parcheggio e box auto non
inferiore al 20 per cento di quelli totali.
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Parte terza Particolari costruttivi

Art. 44 Decoro degli edifici.

1 Le costruzioni devono rispettare nel loro aspeisterno il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano.

2. Qualsiasi costruzione, sia pubblica che privdeventuali aree a servizio delle stesse devono
essere progettate, eseguite e mantenute in ogmi darte, compresa la copertura, in modo da
assicurare I'estetica ed il decoro dell’ambiente.

3. Nelle nuove costruzioni e negli interventi sudigente tutte le pareti esterne prospettanti su
spazi pubblici e/o privati, anche se interni alistcuzione, e tutte le opere ad esse attinenegfre,
parapetti, ecc.) devono essere realizzate con @atercura di dettaglio tali da garantire la buona
conservazione delle stesse nel tempo.

4. Nelle pareti esterne é vietato sistemare tulsicdrico dei servizi igienici e degli acquai delle
cucine e relative canne di ventilazione o canatizad in genere.

5. Le tubazioni dell'acqua e del gas ed i cavi mh&fi ed elettrici non dovranno essere posti
sulle pareti esterne se non entro appositi in@sgiportunamente rivestiti, in modo tale da corsent
una idonea soluzione architettonica.

6. Il Dirigente del settore prepostba la facolta di imporre ai proprietari I'esecuzodi opere
(intonacature, tinteggiature, ecc.) e la rimozidnelementi (scritte, insegne, decorazioni, colwat
sovrastrutture di ogni genere, ecc.) contrastartile caratteristiche ambientali, al fine di consegy
soluzioni piu corrette, anche se preesistentiddla di approvazione del presente Regolamento.

7. Qualora a seguito di demolizione o di interruei@ei lavori, parti di edifici visibili da luoghi
aperti al pubblico, costituiscano deturpamento alabiente, € facolta del Dirigente del settore
prepostodi imporre ai proprietari la loro sistemazione.

8. Il Dirigente del settore preposto puo, ingiungeriésecuzione delle opere di cui ai commi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionessafie i termini dell'inizio e della ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo ainse della legislazione vigente.

Art. 45 Elementi che aggettano sul suolo pubbilico.

1 Gli aggetti su spazi aperti al pubblico (pubblicidi uso pubblico), sono regolamentati nel
modo seguente:
a) finoa mt. 2,00, compreso, di altezza sono amnsedgicon sporgenza inferiore a mt. 0,10;
b) oltre mt. 2,00 fino a m. 4,50, compreso, di altegaao ammessi solo in corrispondenza dei
marciapiedi, con sporgenze rientranti di cm. 20fillalesterno del marciapiede;
c) oltre i m. 4,50 di altezza sono consentiti, anchenancanza di marciapiede, a condizione che
la sporgenza non superi i mt. 2,00.

2 Nelle vie prive di marciapiedi, & vietato ogni atjg sull’'area stradale.
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3. Debbono inoltre essere osservate le seguentnxiesi:

a) tende davanti ad aperture: sono ammesse le teodéderiti su spazio pedonale aperto al
pubblico; la loro altezza dal suolo deve esseregni punto non inferiore a m. 2,20 e la
proiezione della sporgenza massima deve distarer@n?0 cm. dal filo esterno del
marciapiede; l'installazione delle tende pud essgetata quando costituisce ostacolo al
traffico o comunque limita la visibilita,;

b) lanterne, lampade, fanali, insegne ed altri infigsalsiasi elemento da applicare alle facciate
degli edifici deve rispettare i limiti di sporgendafiniti al primo comma del presente articolo.

4, Puod essere richiesta una omogeneizzazione diefocoiori ed uso di materiali stabilendo la
relativa disciplina tecnica con provvedimento dida Comunale.

5 | serramenti prospettanti spazi aperti al pubbled una altezza inferiore a m. 4,00, devono
potersi aprire senza sporgere dal paramento esterno

Art. 46 Recinzioni delle aree private.

1 Per le recinzioni delle aree private valgonodguenti prescrizioni:

a) entro i limiti del centro abitato, devono esseraizgate con siepi, cancellate, muri, grigliati,
ecc. e non superare l'altezza di m.1,50, dei qualmassimo di m.1,00 in muratura piena,
misurata dalla quota media del piano stradale aiagiede, se presente, prospettante o dal
piano di campagna per i confini interni;

b) entro i limiti delle zone destinate ad impianti uistriali o ad essi assimilati, valgono le norme
di cui al precedente punto a); &€ consentita tudtBaltezza massima di m. 2,00;

c) fuori dai centri abitati le recinzioni con parti inuratura, nei limiti di cui alla precedente lett.
a), potranno essere realizzate solamente lungeal@espubbliche o di uso pubblico.

Negli altri casi le recinzioni dovranno essereirzale con strutture di tipo leggero, permeabili
alla vista, senza opere in muratura fuori terra, &lbezza massima di m. 1,20 rispetto al piano
campagna.

Di norma gli elementi di recinzione dovranno esserascherati con siepi vegetali vive
composte da specie autoctone lasciate a sviluppoatey

La recinzione dovra essere limitata alla sola acetilizia di pertinenza degli edifici.

Resta esclusa la recinzione di aree non edificatgos interessate da particolari colture (orti,
vivai); in questo caso la siepe vegetale dovraressgegrata da filare alberato costituito da
specie tipiche locali.

2. Il Dirigente del settore preposto, debitamentdivaodo, puo vietare I'uso delle recinzioni e
puo imporre I'adozione di soluzioni unitarie.

3. Nel caso di richieste in zone di particolare pregaesaggistico-ambientale potra essere
prescritta la sola messa a dimora di siepi vive.

4. Le recinzioni non devono impedire o comunqueudisire la visibilitd per la circolazione
stradale.
5. Non sono ammesse pensiline o corpi aggettacbgirtura degli accessi pedonali e carrai.
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6. E’ ammessa deroga da parte del Dirigente dedreepireposto, nel caso di particolari richieste
debitamente motivate.

Art. 47 Resistenza meccanica e stabilita delle costruzioni

1 L'edifico deve essere progettato e realizzatmado che, sia in fase di costruzione che in sede
di utilizzo, si evitino crolli totali o parziali,rgqvi deformazioni e danni accidentali e sia gatanti

* |aresistenza meccanica alle sollecitazioni statellinamiche di esercizio;

» laresistenza meccanica alle sollecitazioni act¢alea alle vibrazioni.

2. Deve essere assicurato il rispetto della norraalivsettore in particolare per quanto attiene al
carico ed ai coefficienti di sicurezza dei materigilizzati, al criterio di calcolo, di verifica €i
collaudo.

3. Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondazi sono definiti in funzione della natura del
terreno, delle sue caratteristiche meccanichele gellecitazioni cui sono sottoposte.

In particolare le palificazioni di fondazione inrmo interessate dalle escursioni della falda fraatic
devono essere realizzate con materiali non soggeggrado.

Art. 48 Prevenzione degli incendi

1. L'edificio deve essere progettato e costruitonodo da consentire, in caso di incendio, che la
capacita portante delle strutture garantisca perperiodo determinato che la produzione e la
propagazione del fuoco e del fumo all'interno draitata, non coinvolga edifici vicini, e che gli
occupanti possano lasciare I'immobile o possaneressoccorsi.

2. Il tipo dei materiali utilizzati e la loro posa bpera dovranno essere scelti in funzione della
prossimita ai punti di rischio e ai tempi di propapne tra i locali.

3. Vanno osservate le prescrizioni tecniche e praadidoreviste dalle norme nazionali vigenti in
materia.
4, Gli impianti installati negli edifici e i deposili combustibili devono essere realizzati in modo

da non costituire pericolo per le persone e peose.

5. L'installazione di apparecchi a fiamma libera mooonsentita nei locali ciechi.
Art. 49 Elementi architettonici particolari
1 | cortili e i lastrici solari devono rispettam $eguenti caratteristiche:

- superficie non inferiore al 25% della somma delipesfici delle pareti che li circondano;

- distanza minima tra pareti opposte conforme a gumsiata dalle norme igienico-sanitarie;

- nel caso di cortili posti a confine con altra piefx devono essere soddisfatti i limiti di supegfic
e di distanze tra pareti supponendo costruitoatuidi confine non edificati un muro dell'altezza
massima consentita per la zona;

- le aree corrispondenti alla proiezione di balcopoggioli non vanno detratte a quella del cortile
purché la sporgenza degli stessi non superi m; Bgl@aso di sporgenze superiori la superficie di
proiezione va detratta interamente;
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devono essere opportunamente pavimentati in modasslaurare il rapido deflusso delle acque;
devono essere facilmente accessibili dall’esterno;

nella sezione orizzontale deve poter essere itsenit cerchio di diametro almeno pari alla media
delle altezze dei fronti che vi prospettano.

i cortili devono avere marciapiedi di larghezza maferiore a m. 1,00 lungo tutto il perimetro;

Le chiostrine e i pozzi luce devono rispettarsdguenti caratteristiche:
non sono ammessi aggetti (balconi, poggioli, ev€.goperture;
I'accesso deve avvenire da locali comuni postvellb del pavimento;
la superficie non deve essere inferiore al 7% detlmmma delle superfici delle pareti che vi
prospettano;
I'area si intende al netto della proiezione di&iall, gronde e di qualsiasi altra sporgenza,;
nella sezione orizzontale deve poter essere itsscnit cerchio del diametro di m.3,00;
devono essere pavimentati e permettere lo smaltordeglle acque ed una efficace ventilazione
con comunicazione verso I'esterno alla base dellastrina;
possono illuminare ed aerare solo locali di seovizdisobbligo;
le chiostrine in confine con altre proprieta, anskd lati sono costruiti per un’altezza superiare
quella massima, si considerano delimitate da urorauvente I'altezza massima consentita.

| portici pubblici o di uso pubblico devono risizee le seguenti caratteristiche:
essere costruiti ed ultimati in ogni loro parte arac e spese del proprietario unitamente
all'intervento edilizio principale oggetto del pezsso di costruire;
la larghezza, misurata tra il paramento interndidgementi di sostegno ed il filo del muro o delle
vetrine, non puo essere inferiore a m. 2,00;
I'altezza non puod essere inferiore a m. 2,70(fiy.10

fg.10

la scelta dei materiali e dei colori della pavinsanbne deve rispondere alle particolari indicazioni
dell’ U.T.C;

I'impianto di illuminazione deve essere realizzatm i materiali e i corpi illuminanti scelti dall’
U.T.C.

Sono a carico del proprietario la manutenzione ergiri relativi alla fornitura di energia elettaic

4, I comignoli, le antenne, le mensole e le sovuiisire varie devono rispettare le seguenti

caratteristiche:

- gli elementi emergenti sopra le coperture devoseresrisolti architettonicamente ed eseguiti con
materiali di provata solidita, sicurezza e resizteagli agenti atmosferici;

- ove e richiesto il rispetto di particolari elemetifologici, le forme, I'altezza, i materiali e le
eventuali schermature di elementi estranei all'@mia circostante (es.: antenne paraboliche) sono
indicate nelle norme tecniche, in abachi o susgidrativi;

- limpianto di antenna televisiva, in tutti i nuogdifici con destinazione residenziale, deve essere
centralizzato.

5. Le coperture devono rispettare le seguenti eaistiche:
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- essere concepite in relazione allambiente cterts;
- i pannelli solari devono rientrare nella linedalda.

Art. 50 Indicatori stradali ed apparecchi per i sevizi collettivi.

1. All'atto del rilascio del certificato di agiltd 'ufficio preposto assegna all'immobile il
numero civico e provvede alla consegna della regtiastrina. La spesa conseguente & a carico del
privato.

E’ riservata allAmministrazione Comunale la facoltdi modificare la numerazione civica o di
sostituire la relativa segnaletica.

3. All'Amministrazione Comunale € riservata ladtia di applicare, nelle proprieta private, gli
indicatori stradali e gli apparecchi per i serdallettivi, in particolare:

a) tabelle indicanti i nomi di vie e piazze;

b) segnaletica stradale e turistica;

¢) piastrine dei capisaldi per le indicazioni akiniche e per la localizzazione di saracinesche,

idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubbliaaniinazione, semafori, orologi elettrici e simili.

4, | proprietari degli immobili sono tenuti al pistto degli elementi sopra citati, non possono
coprirli o nasconderli e sono tenuti al loro rigine qualora vengano distrutti o danneggiati péti fa
loro imputabili.

Art. 51 Rinvenimenti di carattere archeologico e torico-artistico

1. Il privato, durante I'esecuzione dei lavorivde@mmediatamente comunicare allo Sportello Unico

per I'edilizia ed al Sovrintendente ai Beni Archagiti il ritrovamento di elementi di presunto irgese
archeologico o storico-artistico.

2. | lavori devono essere sospesi in attesa dellerrdetazioni che il Sovrintendente dovra adottare
nel termine di giorni 60 dalla denuncia di ritrovamto, relativamente a distanze, misure ed altrenaor
volte a mantenere l'integrita delle cose ritrovate.

Art. 52 Cartelli stradali e simili

1. Nell'ambito ed in prossimita di luoghi sottopoatvincolo ai sensi della Legge n. 1497/39 non
possono essere collocati cartelli ed altri mezbbigitari.

2. E’vietato collocare cartelli ed altri mezzi dilgblicita sugli edifici e nei luoghi sottoposti a
vincolo ai sensi della Legge n. 1089/39, noncharswio di cinta e nella zona di rispetto dei
cimiteri, chiese ed ospedali e nello loro immediatenanze.

3. Nelle localita di cui al primo comma e sul peraoddimmediato accesso degli edifici di cui al
secondo comma puo essere autorizzata l'installazicom idonee modalita di inserimento
ambientale, dei segnali di localizzazione, turigtidi informazione degli artt. 131, 134, 135 e 136
del Regolamento di cui al DPR 16.12.1992 n. 495.
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Parte quarta - Parte quarta - Installazione, modica e adeguamento di impianti
di radiocomunicazione

Art. 53 Finalita e campo di applicazione.

1. L’installazione, la modifica e lI'adeguamento Megnpianti di radiocomunicazione sono

disciplinate dal “Regolamento Comunale per l'iflaiaone e I'esercizio delle stazioni radio base di
telefonia mobile” e dal “Piano territoriale per I'installazione dia3ioni Radio Base per la telefonia
mobile” approvati con deliberazione del Consiglion@nale n. 55 del 19/07/2012 ed eventuali
successive modifiche, ai quali si fa rinvio.

Art. 54 Valori dei campi elettromagnetici, criteri di localizzazione.
ABROGATO
omissis
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Art. 55 QUATER

omissis

Art. 56

omissis

Obblighi per la realizzazione.
ABROGATO

Documentazione da presentare a corredo della domaad
ABROGATO
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Art. 57

omissis

Art. 58

omissis

Prassi di verifiche e controlli.
ABROGATO

Impianti mobili.
ABROGATO
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Art. 59

omissis

Art. 60

omissis

Art. 61

omissis

Manutenzione.
ABROGATO

Sanzioni.
ABROGATO

Periodo transitorio.

ABROGATO
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Art. 62

omissis

Art. 63

omissis

Disciplina dei luoghi soggetti a regole sgxifiche
ABROGATO

Impianti esistenti
ABROGATO
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Parte quinta — Inquinamento luminoso. Regole per ihstallazione, la modifica e 'adeguamento
degli impianti di illuminazione esterna pubblica eprivata.

Art. 64 Finalita

1. Ai fini del presente regolamento il cielo stell@&@onsiderato patrimonio naturale del comune
da conservare e valorizzare.

2. Pari valore viene conferito al risparmio energetialta sicurezza stradale ed alla maggiore
fruibilita e vivibilita del territorio comunale dante gli orari serali.

Art. 65 Criteri generali

1. Si sottopongono a D.I.A. tutti gli impianti di ilninaizone esterna, anche a scopo
pubblicitario; a tal fine il progetto deve essezdatto da una delle figure professionali previstetale
settore impiantistico; dal progetto deve risultaréspondenza dell'impianto ai requisiti

della L.R. n. 22 del 27/06/1997 “Norme per la Preeiene dell'lnquinamento Luminoso”; al termine
dei lavori di installazione 'impresa rilascia ab@une la dichiarazione di conformita dell'impiarato
tale norma.

Art. 66 Nuovi impianti

1. Tutti i nuovi impianti di illuminazione, pubblici @rivati, devono rispettare le indicazioni
espresse dalla L.R. n. 22 del 27/06/1997 e suaeessidifiche.

Art. 67 Impianti preesistenti
1. Entro cinque anni dalla data di entrata in vigoet pkresente regolamento, gli impianti di
iluminazione pubblica e privata, non rispondenticateri della L.R n. 22 del 27/06/1997, devono

essere sostituiti e/o modificati in maniera taleedsere conformi a tale normativa.

2. Entro due anni dalla data di entrata in vigbekbpresente regolamento, deve essere redatto un
programma di interventi di adeguamento della illmazione pubblica, da ultimarsi entro tre anni.

3. L’adeguamento degli impianti, oltre a rigpet i dettami dell’art. 2 del presente regolamgnto
deve favorire ristrutturazioni con soluzioni achatfficienza che non accrescano le potenze insalla
Art. 68 Criteri integrativi

1. Per gli impianti relativi ad edifici privatigubblici, che non abbiano particolare e
comprovato valore artistico, é assolutamente \odtatilizzo di impianti che illuminino dal
basso verso l'alto.

2. Nel caso di impianti di illuminazione relatad edifici /o0 monumenti, la luminanza
delle tipologie di impianto non puo superare 1 o/

3. Nell'illuminazione stradale e di grandi areeatd divieto di inviare luce verso le
pareti delle abitazioni in corrispondenza di finest/o aperture che si trovino a piani superiori
al piano terra e che possano permettere I'ingresiie abitazioni di luce intrusiva.

4. Il comune individua annualmente le sorgengrdnde inquinamento luminoso, sia pubbliche
che private, sulle quali prevedere le priorita ainifica.
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Art. 69 Disposizioni

1. E’ facoltd del Comune individuare eventualmentamite apposita ordinanza, gli orari di
spegnimento o riduzione del flusso luminoso.

Art. 70 Titoli abilitativi

1. L’ufficio tecnico comunale in sede di valutazicshela D.1.A. comunichera i vincoli stabiliti

dal presente regolamento.

Art. 71 Applicazione

1. I Comune provvedera a garantire il rispetto @pléicazione del presente regolamento da parte
di soggetti pubblici e privati tramite controlli pedici di propria iniziativa, anche su segnala&on

scritta da parte di: cittadini, organizzazioni,wrighiesta dei locali osservatori astronomici.

2. Il controllo dell’applicazione e del rispetto dalesente regolamento € demandato agli uffici
comunali competenti.

3. Entro tre mesi dall’applicazione del presente l@&gento il Comune provvedera a diffonderne
la conoscenza seecondo le modalita ritenute piontype.

Art. 72 Sanzioni

1. Chiunque impieghi impianti o sorgenti di luce aitari indicati, incorre nelle sanzioni
amministrative previste dalla specifica normativafdrimento.
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Parte sesta— Inquinamento acustico. Regole per lautela dellambiente esterno e
dell’'ambiente abitativo.

Art. 73 Finalita ed obiettivi

1. L’obiettivo delle regole approvate dal’Amm.ne Cdemé quello di permettere I'applicazione
della normativa vigente in materia di inquinameatwustico mediante la messa in atto di tutte le
misure possibili per ridurre i disturbi causati danore in tutti i settori della societa, introdnde dei
valori di qualita, cioé dei valori di rumore, damsuperare per realizzare gli obiettivi di tutetevisti
dalla legge, nelle diverse “aree” del territorioramale.

Art. 74 Normativa di riferimento

1. Le finalita di cui al precedente articolo sonogaguite nel rispetto della normativa nazionale e

regionale vigente in materia, in particolare:

» Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministrmarzo 1991;

» Delibera della Giunta Regionale Veneto n. 43132d#409/1993;

« Legge 26 ottobre 1995, n 447: "Legge quadro sgjliinamento acustico”;

« D.P.C.M.: 5 dicembre 1997: “Determinazione dei rstjuacustici passivi degli edifici”;

« Decreto del Ministro dell’Ambiente: 16 maggio 1998;

« D.P.C.M.: 16 aprile 1999, n. 215: “Regolamento nmteanorme per la determinazione dei requisiti
acustici delle sorgenti sonore nei luoghi di irteaimento danzante e di pubblico spettacolo e nei
pubblici esercizi”;

+ Legge Regionale: 10 maggio 1999, n. 21 e successogificazioni ed integrazioni: "Norme in
materia di inquinamento acustico”;

2. Le finalitd di cui al precedente articolo sonogeguite altresi nel rispetto delle specifiche
disposizioni comunali approvate con Delibera deh€iglio Comunale n. 84 del 17 novembre 2003.
Art. 75 Adempimenti e sanzioni

1. La regolamentazione della materia & disciplina#ledN.T.A. e dalla relativa cartografia
approvate con Delibera del Consiglio Comunale rdél4l7 novembre 2003;

2. I Comune provvedera a garantire il rispetto eplécazione della normativa nazionale,
regionale e comunale da parte di soggetti pubbligrivati tramite controlli di propria iniziativa gu
segnalazione da parte di chiunque ne abbia ineress

3. La verifica dei valori e quindi del rispetto deniti stabiliti € demandato al’ARPAV a cui €
stato affidato il compito di monitorare I'interartgorio comunale.

4, Il mancato rispetto delle horme di riferimento quorta I'applicazione delle sanzioni previste
dalla legge quadro 447/95.
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Parte settima - Disposizioni varie

Art. 76 Danno o pericolo pubblico

1 Per ipotesi di danno o pericolo alla pubblicaoiomita, il dirigente del settore preposto puo
ordinare I'esecuzione delle opere e degli interveim¢, ove non fossero iniziati o portati a conicdne
entro i termini indicati nel provvedimento, aut@ano il comune ad intervenire in danno del privato.
In caso di ipotesi di danno o pericolo alla pubdlincolumita ritenute incontingibili ed urgenti la
competenza € del Sindaco.

2. L'ordinanza del dirigente del settore prepostoedaguardare le opere strettamente necessarie
all’eliminazione del pericolo pubblico.

3. Per I' ipotesi di cui al precedente comma 1 éseotito al privato presentare richiesta,
completa di asseverazioni tecniche, per I'esecezidai lavori limitati alla sola demolizione di
immobili prospettanti vie pubbliche e che sono gat di pericolo per la pubblica incolumita per i
quali non sono proponibili soluzioni alternative.

Il dirigente del settore preposto ha obbligo diidee in merito alla richiesta nel termine di ggal
ricevimento della domanda.

Art. 77 Altri provvedimenti del dirigente del settore preposto

1 Nel rispetto delle previsioni edilizie e compng che il PRG definisce per ciascuna zona, per
assicurare I'armonico inserimento nel contesto mob#egli edifici nuovi come pure di quelli esisient

e per rispettare le caratteristiche ambientaliedetine agricole, al dirigente del settore prepsptita
imporre, debitamente motivandola, proprietari I'esecuzione di opere e/o la rimoaadi elementi,
anche preesistenti, che contrastano con le prefitedtia.

2. Il dirigente del settore preposto pu0 interverpes richiedere ai privati I'esecuzione degli
interventi di cui al comma precedente anche syglzisscoperti che hanno una specifica destinazione
e che devono presentare un aspetto decoroso imoguiaiili da pubblica via.

3. Il dirigente del settore preposto pud sempre uingere I'esecuzione delle opere di
manutenzione e/o conservazione degli elementi dedar urbano e degli elementi di valenza
ambientale riconosciuti dal PRG, ovvero la rimoeiah oggetti, depositi di materiali, insegne, ecc.
che deturpano I'ambiente.

4. Nei casi di cui ai commi precedenti il dirigerdel settore preposto indica le modalita di
esecuzione, fissa il termine di inizio e di ultina®e degli interventi riservandosi, in caso di
inadempienza, la possibilita di attivare azionitave con onere a carico dei privati.

Art. 78 Entrata in vigore del presente Regolamento

1 Il presente Regolamento, elaborato del PRG asisdallart 10 della L.R. 61/1985 e

successive modifiche ed integrazioni, viene appmea entra in vigore secondo le procedure ed i
termini stabiliti dal Titolo IV della legge regiolgasuccitata.

Art. 79 Norme abrogate

1 Con I' entrata in vigore del presente Regolamdnadiizio sono abrogate le disposizioni
regolamentari contenute nel precedente regolanegtili@io e dei regolamenti locali in contrasto.
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Art. 80 Adeguamento delle costruzioni esistenti

1 Gli edifici esistenti, non rispondenti in tuttoiro parte alle norme del presente R.E. dovranno
essere adeguati alle norme in vigore quando oggdeitdervento ai sensi dell’art.5 commi 2,3,4,5,6;
restano fatte salve le altezze dei locali e la gubpavimento, nonché le specifiche disposiziatied
NTA del PRG relative agli edifici di pregio stori@nbientale.

Art. 81 Norme prevalenti

1 Nelle materie di seguito elencate si applicaneplecifiche normative di legge, degli appositi

regolamenti e della eventuale correlata cartografia

- igiene ambientale ed edilizia;

- edilizia cimiteriale;

- edilizia ad uso commerciale, per la parte relaéilla caratteristiche degli spazi di vendita ed al
rilascio delle licenze commerciali;

- aree ed immobili sottoposti a vincoli paesaggistitonumentali, storici, architettonici, ecc.;

- scarichi delle acque reflue;

- emissioni di fumi nell’ atmosfera;

- smaltimento dei rifiuti;

- installazione, modifica e adeguamento di infratinet di telecomunicazioni per impianti
radioelettrici;

- inquinamento da rumore;

- inquinamento luminoso

- superamento delle barriere architettoniche;

- installazione e manutenzione degli impianti tecgai

- prevenzione degli incendi;

- tutela della pubblica incolumita;

- isolamento termico degli edifici;

- antinfortunistica e tutela della salute nei luodiniavoro;

- statico-strutturale;

- tecnologiche.

- ambiente verde e viabilita

Art. 82 Poteri di deroga

1 Il dirigente del settore preposto puo rilasciapermessi di costruire 0 autorizzazioni edilizie
in deroga alle previsioni urbanistiche del PRG krigspetto della destinazione di zona quando voglia
consentire la realizzazione, I'ampliamento e/oidrutturazione di edifici o impianti pubblici o di
interesse pubblico che non possono essere propestimiti delle previsioni urbanistiche per le
motivazioni che dovranno essere indicate nellazrete tecnica della richiesta agli atti.

2. Il provvedimento del dirigente del settore prapaspreceduto da deliberazione favorevole del
Consiglio Comunale al quale spetta determinaiienité dell’esercizio del potere di deroga, prefiesa
le condizioni per la realizzazione dell'intervergd imporre, ove necessario per un controllo della
destinazione d’'uso dell'immobile, la sottoscriziatgeparte dell’Ente, Societa o privato beneficiaio
un vincolo di destinazione d’uso.

3. Va richiesta la messa a disposizione degli staisdairbanistici rapportati al volume

autorizzato.

4. Il potere di deroga alle previsioni urbanistichegn pud comunque riguardare aumenti
superiori al 100% del volume massimo ammissibileiszae degli edifici o impianti che li rendano
elementi avulsi dal contesto fisico ed ambientale.
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5. Ai fini del presente articolo sono consideratirderesse pubblico gli edifici o gli impianti che,
indipendentemente dal soggetto, pubblico e/o privathe ne propone la realizzazione sono
stabilmente destinati a funzioni di interesse galleantesa in senso ampio.

6. Per le costruzioni alberghiere si richiamano Iesprizioni del R.D.L. n.1908/1938 e
successive modifiche e integrazioni.

7. Si richiamano altresi le disposizioni dell’'ultimorama dell’art. 76 e dell’art. 80 della L.R. n.
61/85.
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Abano Terme
Piano Regolatore Generale

Regolamento Edilizio

Allegato A: elaborati richiesti per la redazione di strumentbamistici
attuativi di iniziativa privata

Allegato B: elaborati richiesti per la domanda di Permessoodi@ire

Allegato C: elaborati richiesti per la Denuncia Inizio Attvita
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ALLEGATO A

ELABORATI RICHIESTI PER LA REDAZIONE DI STRUMENTI RBANISTICI ATTUATIVI

Stato di fatto

1.

PN

Atti di proprieta o documenti dimostranti il posseslel titolo, per i piani attuativi di iniziativa
privata;

Estratto cartografia IGM in scala 1:25.000;

Estratto carta tecnica regionale in scala 1:10d0(%.000;

Estratto dello strumento urbanistico generale caodividuazione dell'area oggetto di
intervento;

Estratto generale di mappa catastale aggiornata;

Planimetria catastale aggiornata, (estesa ad una ebe ecceda per una profondita di m.
50,00), con l'indicazione dell'area interessate ddtezze e delle caratteristiche dei fabbricati
contermini, delle strade vicinali, comunali o pmasiali o statali (con relativi nomi) che
attraversano o lambiscono l'area interessata, detezzature e delle opere di urbanizzazione
esistenti;

Rilievo reale topografico planimetrico del terrewmosredato dal libretto delle misure e dalle
coordinate polari o cartesiane dei punti costitulnpoligonale chiusa, in scala 1:500 con
curve di livello ad equidistanza non superiore a0rB0 riferite ai capisaldi dell'lGM e della
carta tecnica regionale, indicante anche le alberasistenti distinte per specie e dimensione;
Documentazione fotografica a colori in formato mnoi di cm.10x15, da e per la zona
d'intervento con indicazione dei coni visuali;

Per i Piani di recupero e Piani Particolareggiatird essere fornita apposita documentazione
di tipo storico di tutti gli edifici esistenti, cqmesi quelli da demolire, che ricostruisca, tra
l'altro, le varie fasi evolutive dell'edificio ingnta e in prospetto per date significative.

Progetto

1.

Relazione tecnica illustrativa del progetto di piathe descriva i criteri di progettazione e le
problematiche dell'inserimento nel contesto noritha@pporto con le previsioni urbanistiche,
le caratteristiche e la destinazionigb degli edifici, la sistemazione delle aree soepé
materiali da impiegare, che proponga un programmattdazione degli interventi con le
relative priorita; alla relazione devono esseregdte le tabelle indicanti gli elementi di cui al
punto 1. dell'allegato A/progetto del presente Ragento;

Planimetria adeguatamente quotata redatta in 9c&@0 sulla base del rilieveeale, dalla

guale risultino:

. le aree e le opere da destinare all'urbanizzazonria,;

le aree e le opere da destinare all'urbanizzazdeoendaria;

la eventuale suddivisione in lotti che andranndadgitamente quotati;

calcolo analitico delle superfici relative alle arsopra dette;

I'ingombro massimo degli edifici da costruire, tommare o mantenere su ciascun lotto,

la loro distanza dai confini e dai fabbricati linoffi;

. nel caso di Piani di recupero e di Piani Partiagrati dovranno essere individuati gli
edifici soggetti a demolizione con 0 senza ricastme, a ristrutturazione, a
manutenzione, a restauro ecc.;

Schemi planimetrici ed altimetrici dei fabbricadn I'indicazione della loro destinazione d'uso

nel rapporto minimo 1:500;

Profili altimetrici dei fabbricati previsti nebpporto 1:500, profili prospettici regolatori nel

rapporto 1:200;

Definizione planivolumetrica dei tipi edilizi;

Eventuali vedute assonometriche e quanto alt®sg occorrere ai fini di una esauriente

rappresentazione del progetto;

Elaborati nel rapporto minimo 1:500/200 illustiale opere di urbanizzazione primaria, in

particolare:

* planimetrie, profili longitudinali e sezioni del&trade;

« planimetrie, profili longitudinali e sezioni deghpianti di fognatura, di illuminazione
pubblica, della rete elettrica, di acquedotto,gid metano, della rete telefonica, della rete
antincendio o di irrigazione. Negli elaborati dewogssere indicati gli allacciamenti alle
reti principali esistenti, nonché gli allacciameati singoli lotti alle opere in progetto;
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11.

12.
13.

Calcoli e disegni costruttivi in opportuna scala @articolari delle opere di cui al punto
precedente redatti da professionista abilitato:
Computo metrico-estimativo delle opere di urbaruanze da eseguire.

. Tabelle e cartografie dimostrative del rispetto lidetandards urbanistici previsti dalle leggi

vigenti;

Norme tecniche di attuazione; nei Piani di recuperaei Piani Particolareggiati deve essere
previsto un ulteriore dettaglio normativo per gdifeei esistenti oggetto di intervento anche
attraverso l'uso di schede singole;

Schema di convenzione con i contenuti di cui &llé8 della L.R. n. 61/85:

Relazione geologica e geotecnica per le aremldte ai sensi della legge 2 febbraio 1974, rir64,
relazione al disposto del D.M. 21 gennaio 1981cesssive modifiche e integrazioni.
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ALLEGATO B

ELABORATI RICHIESTI PER LA DOMANDA DI PERMESSO DI OSTRUZIONE
Gli elaborati dovranno essere prodotti in copiagrifica o simile, piegati con dimensioni UNI
Ad.

Stato di fatto

1. Copia autenticata dell'atto di proprieta o dichzione sostitutiva ex art. 4 Legge 15/1968
0 documento equipollente;

2. Estratto di mappa catastale autenticata, rd#&scdall'ufficio tecnico erariale, con
indicazione dell'area oggetto d’intervento;

3. Stralcio degli strumenti urbanistici generalatuativi vigenti o in itinere nonché delle

Norme tecniche di attuazione del Prg con individudiarea o I'edificio oggetto
d'intervento;

4. Planimetria d'insieme in scala 1:500, compreted@rpiano quotato riferito a caposaldo
certo, estesa per un raggio di almeno mt.30,00cdafini dell'area sulla quale deve
essere effettuato l'intervento, dalle quali riswti

» la superficie dell'area, le strade con la relatd@nomastica e la loro ampiezza;
la posizione, le sagome e i distacchi del fabboicat

le eventuali costruzioni confinanti con i relatiistacchi e le altezze:

le eventuali alberature esistenti con l'indicazidaba specie e della dimensione;

l'indicazione delle opere di urbanizzazione primagsistenti e degli allacci ai

pubbilici servizi.
» l'esistenza di servitu e vincoli di qualsiasi gener

5. Documentazione fotografica in numero sufficieper una visione d’insieme con |
lotti/fabbricati limitrofi, a colori di formato nonnferiore a cm. 10 x 15, dello stato di
fatto con indicazione su apposita planimetiéaconi visuali;

6. Nei progetti di demolizione e ricostruzione, ievo quotato in scala non inferiore
1/100 degli edifici da demolire con la specificaodelle attuali destinazioni d'uso
relative a tutti i piani, con le sezioni piu sigo#tive e con l'indicazione delle superfici e
dei volumi di ogni singolo locale.

7. Per gli edifici di pregio storico-ambientale etati o individuati nel Prg con apposita
grafia (I'asterisco (*) ), sono inoltre necessari:

* un rilievo completo dell'edificio comprensivo diapie per ogni piano e del

inferiore a 1:50 con evidenziate anche eventuatice di forometria preesistente;

e un'esauriente relazione tecnica di analisi del fatoy dei sistemi costruttivi,
delle tecniche e dei materiali impiegati, dellaug#ione statica dello stato di
conservazione dell'edificio;

* un'esauriente documentazione fotografica e icofficgra

* una relazione storico critica che parta dalla dezntawione di cui alla scheda
"B" allegata negli elaborati di Prg;

8. Estremi delle eventuali precedenti Licen@mncessioni, condoni, autorizzazioni e di
ogni atto autorizzativo.

Progetto

1. Relazione generale illustrante schematicamentadatteristiche tipologiche e costruttive
dell'opera progettata, e delle finiture.
La relazione deve indicare il modo in cui il prdgeha risolto il problema delle
cosiddette "barriere architettoniche", specificateem merito a: percorsi pedonali,
parcheggi e posti macchina, accessi, scale, raagoensori, porte, corridoi e passaggi,
locali igienici, impianti.
La relazione deve specificare il tipo di finanziartze con il quale s'intende realizzare
l'opera (edilizia privata, convenzionata, agevolatvvenzionata) evidenziando anche |l
rispetto dei requisiti tecnici richiesti per I'asse alle fonti di finanziamento indicate.
La relazione deve indicare l'incidenza che le opee®iste avranno sul regime delle
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2.

acque e delle conseguenze sulla viabilita, suihegygi e sui trasporti in generale.
Per i fabbricati a destinazione produttiva, lazielae deve contenere la descrizione delle
lavorazioni previste e la specificazione dei maledepositati, trattati, prodotti, eliminati,
utilizzati per la produzione dell'energia: cio i@pporto alla sicurezza interna ed esterna
della fabbrica. Sempre per le attivita produttivenno specificati:
* lintensita dei rumori prodotti durante le lavoxaazi
* le quantita d'acqua utilizzate e le relative fatdipprovvigionamento;
* le modalita di smaltimento nonché il tipo, la quiané la qualita delle emissioni sul
suolo e/o in atmosfera
Per interventi sul patrimonio edilizio esistente, felazione deve anche illustrare le
metodologie d’intervento, i risultati degli eveniuassaggi compiuti sulle strutture, e
possibilita di recupero o di reimpiego dei material tecniche da impiegarsi per il restauro
o il consolidamento o il risanamento e la sostdoeidelle strutture esistenti.
Per gli interventi relativi al patrimonio ediliziesistente e agli edifici destinati ad attivita
turistiche, alberghiere, commerciali o direzionaticorre il computo metrico estimativo,
con costi ufficiali, relativo a tutte le opere irogetto.
Alla relazione devono essere allegate le tabetieamti:
a. superficie catastale d'intervento;
b. superficie territoriale (St) della (o delle) zonglld strumento urbanistico, nella quale
ricade il lotto d'intervento;
superficie fondiaria del lotto d’intervento;
superficie coperta;
superficie utile e/o volume totale;
superficie utile residenziale per ogni singolo leca
superficie utile destinata ad altri usi (specifidamuali) per ogni singolo locale;
superficie destinata ai vani accessori totale gntisper ogni singolo locale;
distanze dai confini di proprieta, dalle strade,admfini di zona' dagli edifici esistenti
e di progetto;
altezza delle fronti e altezza massima dell'edifici
indice di fabbricabilita territoriale e fondiaria;
superficie delle aree destinate a parcheggi, testm aree per parcheggi pubblici di
urbanizzazione primaria ed aree per parcheggirtineaza degli edifici (art.41 sexies
della legge 17 agosto 1942, n. 1150),
. superficie delle aree destinate a verde, suddimiserde privato, verde condominiale,
verde pubblico di urbanizzazione primaria;
superficie delle aree destinate alla viabilita;
superficie delle aree destinate alla urbanizzazsswendaria,;
superficie delle abitazioni (misurata ai sensi'ddltolo 16 della legge 5 agosto 1978,
n.457), solo nel caso di edilizia agevolata;
altezza virtuale ed altezza netta dei locali alditabdei relativi accessori (misurate ai
sensi dell'articolo 43 della citata legyé57/1978)solo nel caso di edilizia agevolata
r. abitanti e addetti teorici.
Planimetria, in scala 1:200, corredata da dugitoprofili significativi (prima e dopo
I'intervento) dell'andamento altimetrico dell'edidi rispetto al terreno, alle strade ed agli
edifici circostanti; almeno un profilo dovra mostala massima pendenza. Nella
planimetria dovra risultare la superficie copergdl'edificio e dei singoli corpi di fabbrica
che lo compongono (quotati tutti i suoi elemengirrdzze, pensiline, avancorpi, rientri,
ecc.), nonché le quote altimetriche di sistemazideé terreno (rampe, terrazzamenti,
scalinate, scarpate, ecc.).
Devono essere, altresi, evidenziate le superfiirite parcheggi, le zone a protezione dei
nastri stradali e tra edifici, comprendenti stratiise al traffico veicolare.
Tutte le quote altimetriche relative al piano dinpegna originario e alla sistemazione del
terreno post-operam, devono essere riferite al ssdgo come determinato dalle Norme
tecniche di attuazione del Piano regolatore geeeral
Piante dei vari piani degli edifici, in scaldl@0, con l'indicazione delle strutture portanti
interne, delle quote planimetriche e altimetrichel giano interrato e del piano
seminterrato, delle quote altimetriche dei puntediergenza del fabbricato dal piano di
campagna, del piano terreno rialzato, del piano, el piano attico (ove consentito), del
piano di copertura, dei volumi tecnici con indicam degli impianti relativi

—T@moao
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10.

11.

12.

13.

all'approvvigionamento idrico, allo smaltimentoldedcque usate e meteoriche, estesi fino

ai collettori. In tutte le piante devono essereidatk le linee di sezione di cui alla

successiva lettera e), nonché le utilizzazioni igtevper i singoli locali.

Nel caso di edifici modulari o costituiti da ripgtni di cellule tipo, € consentita la

presentazione di piante generali nel rapporto 1:200edate da piante delle singole cellule

in scala 1:50pppure di parti significative degli edifici moduila@n scala 1:100.

Qualora si tratti di edificio aderente ad un akistente e con lui comunicante le piante

devono essere estese anche ai vani contigui delteuzione esistente.

Sezioni in numero non inferiore a due - trassler® longitudinale - per ciascun corpo di

fabbrica, in scala 1:100, con le misure delle akezette e lorde dei singoli piani, nonché

dell'altezza totale.

Nelle sezioni deve essere indicato lI'andamentoteleéno oltre i confini dell'area per

un'‘estensione a monte e a valle di m. 5,00, o &nmaggiungere eventuali strade di

delimitazione.

Tutte le quote altimetriche, comprese quelle redatl piano di campagna, ante e post-

operam, debbono essere riferite al caposaldo caterndinato dalle Norme tecniche del

Piano regolatore generale.

Prospetti interni ed esterni, in scala 1:10® keoquote riferite ai piani stradali, ai cortili o

ai giardini, con indicazione delle coloriture e bghra finitura esterna.

Particolari architettonici delle parti piu sifioative del progetto, in scala adatta, comunque

non inferiore a 1:50. Essi dovranno chiaramenteard:

— i tipi diinfissi esterni e le relative protezioni;

— irivestimenti, i parapetti e i balconi;

— le recinzioni, sia lungo i confini interni, sia lgm quelli che fronteggiano strade o spazi
pubbilici.

Documentazione fotografica in formato non infegica cm. 10 x 15 dell'area e del

fabbricato oggetto dell'intervento e visioni pamoighe della zona, con l'indicazione in una

planimetria dei punti di vista fotografici.

Indicazioni relative a tutti gli impianti cheepdimensioni e caratteristiche (canne fumarie,

impianti di riscaldamento, impianti di condizionam® ascensori, rete principale delle

fognature), influiscono sulla composizione arcldteica dell'edificio.

Qualora non sia possibile I'approvvigionamento carimediante acquedotto pubblico,

devono essere allegati il progetto e la relazieoaita del sistema adottato per assicurare

l'approvvigionamento idrico, l'allontanamento estoaltimento delle acque di rifiuto, con il

visto del competente servizio.

Documentazione tecnica inerente l'impianto teonda redarsi in conformita al disposto

dell'art. 14 del D.P.R. 28 giugno 1977, n. 1052iecessive modifiche e/o integrazioni e

firmata, oltre che dal committente anche dal progjet (ingegnere o altro progettista

abilitato).

Documentazione inerente l'isolamento termict'eddicio da redarsi in conformita a

guanto stabilito dall'articolo 19 del medesimo B.Pn. 1052/1977 e successive modifiche

e/ointegrazioni. Tale documentazione deve essere farmal committente e dal progettista

dell'edificio.

Documentazione idonea a dimostrare la risparadeiell'isolamento acustico ai requisiti

previsti dal presente Regolamento, ed alla norraatigente in materia.

Relazione tecnica sugli impianti di abbattinsedélle immissioni atmosferiche, necessaria

solo per i permessi a costruire relativi a statslmn industriali, e per la richiesta di

inserimento di impianti in edifici esistenti. Dedescrivere il funzionamento degli stessi in

tutte le condizioni di esercizio dell'industriatempi e le frequenze delle operazioni di

manutenzione, le massime quantita e la composizipeentuale delle emissioni,

specificando i metodi di indagine e gli studi eseguer accertare l'efficienza degli impianti

stessi. Vannanoltre indicati i tempi di fermata degli impiantidustriali, nonché i tempi

necessari per raggiungere il regime di funzionamedet medesimi.

La suddetta relazione e obbligatoria anche nel cidopermessi a costruire relativi ad

ampliamenti o modifiche degli impianti tali da coonfare variazioni alla qualita delle

emissioni o alla loro quantita.

Relazione geologico-geotecnica (quando necessadagventuali allegati cartografici,

firmati da un tecnico laureato, abilitato nelle appe discipline e regolarmente iscritto

all'albo professionale. La relazione deve contemat sulla natura, lo stato fisico e la

stabilita dei terreni superficiali e profondi; esdsave inoltre analizzare Iidrografia
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

superficiale e profonda, calcolare i carichi amibitis La relazione deve illustrare le

modalita di esecuzione delle prove di campagnal&diratorio, nonché i metodi di calcolo

adottati.

Per gli stabilimenti termali sono richiesti lime:

- dimostrazione del possesso del titolo minerariel&dlisponibilita di acqua termale nella
guantitd necessaria rapportata al numero delle read®d!'albergo in conformita alle NTA
del PURT:

— una planimetria in scala non inferiore a 1:500, cowicati graficamente e
guantitativamente i seguenti elementi:

a. superficie fondiaria:

b. superficie coperta dello stabilimento termale quillo alberghiero;

c. individuazione dei pozzi termali e relative distardagli edifici; d. superficie coperta,
numero e volume delle vasche da fango;

d. superficie coperta e non delle attrezzature spartiv

e. superficie coperta delle attrezzature tecnologiche;

f. superficie destinata a giardino e a parco;

g. superficie destinata a parcheggio;

e piante in scala 1:100 con indicati il numero desti letto, il numero delle stanze, la
superficie destinata a camerini di cura e loro mamiéambulatorio medico ecc.

Per gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le ridtritazioni ed i restauri le indicazioni delle parti

da demolire e da ricostruire devono essere rapmiasecon colori diversi (giallo per la

demolizione, rosso per la costruzione).

Per le varianti da apportare ai progetti appticdevono essere presentati il progetto approvato

e le modifiche richieste evidenziate con appositdig (rosso per le variazioni richieste, giallo

per quelle approvate).

Per gli edifici di pregio storico-ambientaleeolati o individuati nel Prg con apposita grafia

(I'asterisco (*)), si deve presentare inoltre uglazione storica e tecnica sull'edificio e i propri

elementi di pregio oltre che dell'eventuale spazioperto partendo dalla scheda “B” allegata

agli elaborati del Prg. Gli elaborati di progettevdno essere rappresentati in scala non
inferiore a 1:50 e devono illustrare ogni tipo diervento previsto, compreso l'inserimento
degli impianti termici.

Per gli interventi di cui all'art.5, lettere q) Jedevono comunque essere presentate planimetrie

dell'area in scala almeno 1:200 con le indicazidegli spazi destinati al deposito, della

recinzione, delle zone alberate, delle attrezzdisse e della viabilita interna.

Documentazione per potere richiedere, ovemadbraso, il parere di conformita del Comando

Prov.le dei VV.F.
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ALLEGATO C
ELABORATI RICHIESTI PER LA DENUNCIA DI INIZIO ATTIV ~ ITA’ - D.L.A.

Progetto in n° 2 copie (piu 2 x eventuale BB.AA.);

Relazione tecnica illustrativa in n° 1 copie (Bix eventuale BB.AA.);

Documentazione fotografica in n° 1 copie (piu @uentuale BB.AA.);

Estratto di mappa autentico in scala 1:2000 (esthAX) o tipo di fraz. rilasciato dallUTE in dat
non antecedente ai sei mesi;

Stralcio planimetrico del PRG vigente ed di quelldottato, con l'indicazione dell’'ubicazione del
fabbricato esistente;

Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietafiema del richiedente resa ai sensi dell’art. 47 de
D.P.R. 445/2000, che attesti la titolarita di clinet. 77 della I.r. 61/85, la legittimita delleventuali
preesistenze e la presenza di eventuali vincaliaidt passivi con eventualmente allegata copia
dell'atto notarile di proprietd;

Domanda di autorizzazione allo scarico acque refiymubblica fognatura depuratore Imhoff (sub-
irrigazione)

Fotocopia di un valido documento di identita peeder{carta identita, patente, ecc.)

Versamento dei diritti di segreteria per € 26,00csup. n. 11345352 intestato a "Comune di Abano
Terme - Servizio di Tesoreria" 0 con acquisto prd'&sfficio Economato;

Documentazione atta a dimostrare la legittimitaanistico-edilizia dell’esistente;

Relazione tecnica per verifica del rispetto dekage 46/90, dichiarazione e/o progetto impianti;

Relazione tecnica ed elaborati grafici dimostréatverifica del rispetto D.P.R. 380/2001 artt.77-82
D.M. 236/89 e Circ. n°1669/89 (barriere architeitbe);

Relazione tecnica per verifica presenza vincoli;

Relazione tecnica D.P.R. 380/2001 art.127 (isolamtmrmico ed impianto di riscaldamento);

Pareri nulla ostao Comando Prov.le VV.F (impianti GPL e attivita D1882)o ANAS - 0 Regione-
o Provincia -0 Cons. di Bonifica

Autorizzazione x modifica 0 nuovo accesso carr@ia ichiedere preventivamente al responsabile
dell'Ufficio Viabilita del Comune);

Ove ritenuto necessario dovranno essere presext@ttualmente tutti i documenti ritenuti piu
significativi tra quelli previsti per la domandapgirmesso di costruire (vedi allegato B)
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