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PARTE I
DIBPOUOSIZIONTI GENERAL I

TITULO I

NATURA E SCOPI DEL REGULANMENTO

Art, 1

CONTENUTO E VALIDITA' DEL REGULAMENTG

Le disposizioni del presente Regolamento si applicano alle

costruzioni, alle opere di urbanizzazicne e alle lofizzazioni

che vengono realizzate nell'intera territorio comunale.

Le norme in esso contenute sono inderogabili, salvo quanto

previsto agli artt., 16 e 17 dells legege 6 agosto 1967 n. 765,

AI“t. 2
RICHTAMGU A DISPCSIZIONI DI LEGGE B REGOLAMENT I

Trovano applicazione tutte le norme legislative e regolamen

tayri’ attinenti all'ediligzia e all'urbanistica, con particolare

riferimento a:

Legge Urbanistica 17 agosto 1942 . 1150, e successive modifi-
cazioni

Norme per l'edilizia con Prescrizioni per le zone sismiche, di
cul alla legge 25 novembre 1962 n, 1684, modificata con legge

5 novembre 1964 n, 1224

Norme per l'esecuzione di opere in conglomerato cementizin sem
plice nd armato di cui al R.D. 16 novembre 1939 n. 2229

Norme per l'esecuzione e 1l'impiego delle strutture di cemento
armato precompresso di cui al D.C.P.S. 20 dicembre 1947 n.1516
Norme per l'accettazione, le caratteristiche tecniche e i requi
siti dei leganti idraulici di cui al R.D. 16 novembre 1939

n. 2228 e alla legge 26 maggio 1965 n. 595

Norme per l'accettazione dei materiali da cestruzione di cui ai
RR,DD. 16 novembre 1939 n. 2230, n. 2231, n., 2232, n. 2233,

n. 2234 e n. 2235
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- Norme sulle distange minime dai nastri stradali fuori dei cen-
tri abitati di cui al D.M.LL.PP. 1 aprile 1968

- Nerme sulla densitd edilizia, altezza e distanza tra fabbricati,
etc,, di cui a1l DeM.IL.PP, 2 aprile 1968 per quanto applicabili
essendo il Comune dotsto di Piann Regolatore gla approvato

-~ Legge contro 1'inguinamento atmosferico 13,7,66 W, 615 ‘e regola
mentl relativi di cui al DeMe 23,11.67 N. 12601 ed al D,P.R.
24.10.67 N. 1288

- TWU.L.C.P. 3 marzo 1934 n. 383, e Successive modificazioni

= B,U.LL,88. 27 luglio 1934 n, 1265, e successgive modificazioni

- Regolamento comunale d'igiene e altri Regolamenti comunali, in

quante non in contrasto col presente Regolamento.,

Art, 3
RESPUNSABILITA' DEL COMMITTENTE, DELL'ASSUNTURE DET LAVORI,
DEL DIRETTORE DETI LAVURI E DET, PROPRIETARTIO DELL' IMMOBILE

Il committente, 1l'assuntore dei lavori, il direttore dei 1lg
vori e il proprietario dell'immobile - cigscuno per la parte pro
Pria competenza - sono respensabili dell'inosservanza delle nor-
me di legge e delle disposizioni del presente Regolamento, come
pure del rispetto del progetto autorizzato e delle modalita ese-

cutive prescritte nella licenza edilizia,

TITOLO IT

AUTORIZZAZIONE 4 COSTRUIRE

Art., 4
OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Chiunque intenda eseguire nell'smbito del territorin comunag-
le nuove costruzioni, ampliare, modificare o demrlire quelle egi-
stenti, ovvero procedere all'esecuzione di opere di urbanizzazio-
ne del terreno, deve chiedere apposits licenza al Sindaco,

Per opere di modificazinne ¢l intendono quelle che interessa
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ne la struttura, 1'aspette o il decoro delle cestruzioni,

La licenza & necessaris anche per le opere che i privati in
tendono costruire su aree demaniali (cimiteri, ete.).,

La Giunta Municipale approvers i tipi di stampato da usare

le per pratiche edilizie,

Art, 5
DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE

La domanda di autorizzazione, deve contenere L'indicazione
del nome e del domicilin del richiedente, recarne 1g firma ed eg
Sere corradato dal brogette completn in seala idonea delle opere
da eseguire,

Nella demands il richiedente deve assumere l'obblige di ng-
servare il presente regelamento e gli gltri regolamenti comunali
e dichiarare di conoscere e di ccendividere gli elaborati tecnici
allegati alla stesss.

Deve altresi indicare le opere di urbanizzazione primaria
esistenti ed assumere 1'impegno di eseguirle qualora queste man

chinc.

Art, 6
PROGEDTD T

Tutti 1 progetti presentati devono recare 1a firma di profes
sionisti autorizzati ai sensil delle disposiziani legislative vi-
genti.,

Gli elaborati tecnici a corredo dells demanda di autorizza-
zione, redatti in triplice copia, devone contenere tutti gli ele
menti necessari per l'esatta descrizicne eg individuazione dei la
Veri; a richiesta del Sindace deve essere altresi fornito ogni al
tre dato o elaberato utile per la pil completa cognizione dell’one
ra in progetto,

Tutti i disegni debbeno essere a semplice tratto,

In particolare allg domanda di licenza ber nuove costruzioni
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0d ampliamenti devono essere allegati, trs l'altro, i seguenti elag
borati,
1) Flanimetria generale orientata della localitd ove verra
eseguita l'opera, in scala 1:2000, nella quale risultino identifi
cabili le costruzioni esistenti e quelle da eseguirsi, le larghez
ze stradali le altezze degli edifici entro un raggio ohe consents
di individuare esattamente la nuova operas;
2) »nianta quotata, in scala 15100, dei singoli piani, compre
si le fondazioni, gli scantinati e la copertura, con la precisa
intlemzione della destinazione di ogni locale e della ubicazione
e conformazione della eventuale centrale termicas
3) planimetria quotata della costruzione, in scala 1:200 con
1l'indicazione dei distacchi dalls strada e della larghezza dells
medesima, dei distacchi dai confini privati e pubblici, dei punti
fissi di linea e di livello proposti, della rete e del tipn della
fognatura, nonché allacciamento al civico acquedotto,o dell'ubicg
zione del pozzo artesianc e dell'eventuale cisterna dell'olio com
bustibile;
4) i prospetti esterni, in scals 1¢100, con gquote riferite
al livelloe dei cortili o dei glardini, con i precisi rapporti al
timetrici rispetto agli edifici confinanti e con 1l'indicazione de
gli intonaci o degli altri rivestimenti esterni;
5) almeno una sezione trasversale quotata sulla linea di mag-
gler importanza e dell'edificio e che pit particolarmente manife
stl 11 sistema di costruzione;
6) una relazicne tecnica che illustri le caratteristiche
strutturali e di finitura dell'opera e, in particolare, presenti
a secondo dei casics
a) per i fabbricati delle zone estensiva e termale-residenziales
conteggio della superficie utile del lotto (Sl), della super-
ficie coperta (SC), e del rapporte di copertura risultante
(SC/Sl); ed inoltre conteggio dell'area destinata a parcheg-
gio in ragirne di mq. 1 cgni 20 we. di costruzione.

b) per edifici in zona teruale-alberghiera o rurales

conteggio della superficie utile del lotto (Sl), della cubatu~-
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ra dell'edificio o delle sue singole parti (V ), e degli in-
dici fondiari (V /S ) noncheé coenteggio dell‘area ber parcheg-
gin come al puntn 13

c) per progetti planivolumetricis
altezza dei vari corpi dell'edificio e numero dei pianig
distacco dei vari cerpil dell'edificio dai confini, dalls stra
da e fra di loro;

d) per i fabbricati in zona intensiva:
rapperto fra la superficie di cortile e la superficie delle pa
reti affacciates

e) per i fabbricati che usufruisccno dells norma Speciale dells
zona rurale
atto comprovante l'acguisizione del terrenc anteriormente al
17/7/1965

f) per i fabbricati ad usc albergo che usufruiscono della norma
transitoria della zona termale: documentazicne di preesisten-
za al 16/10/61;

g) per gli edifici alberghieri e per gli impianti sanitari (pi-
scina etc.)s relazicne igienico sanitaria;

h) censenso dell'A.N.A,S.;

i) consenso dell 'Amminis+trazione Provinciales

1) consenso della Sovrintendenza ai Meonumentis

m) consenso delle FF.SS.;
ri—sicevirts deT—versomenti—des Siritti—per T Ufficiate—Sanitarnio-
L]

. e .
e—per—tIngegnere—tapr; romumo—dett Importr—fissate—dal -medi-

et —Braing
— R

edete—per—i—diritti sanitart;

Alla domanda di licenza per opere di urbanizzazione primaria
(strade, fognature, acquedctti, pubblica illuminazione,gas, ver—
de pubblice, parcheggi, etc.) devonn essere allegati gli elabora
tl tecnici indicate nelln speciale regolamentc che le lottizza—
zionl approvati dalConsiglic Comunale con deliberazione 444 del
4.5.68,

Art. T

LICENZA EDILIZIA

Quando la domanda e gli elaborati allegati siano conformi
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alle norme legislative e regolanentari, il Sindaco, sentiti 1'0f
ficiale Sanitario e 1g Comnissione Edilizia rilascia lg licenzsa
rer l'esecuzione dei lavori, previa presentazicne frs gli altri
di quelli fra i seguenti atti che verrannc richiestis
a) ricevuta del versamentoe presso le rispettive Casse Pensioni
¢ applicazicne delle Marche Gictto previa produzione dello
staupato a firma del professionista con indicazione dells cu-
batura e del costo dell'operas il che non pregiudica il mag-
glor importe che si concretasse con le caratteristiche defi-
nitive dell'edificiong
b) nota prefettizia di nomina dell'ispettore delle opere in c.ag.;
c) copia del progetto vistato dal Comando dei Vigili del Fucco
€, nel case di varianti da tale Ente prescritte, progetto di
variante per il riesame dells C.E.; per i seguenti lmwobilis
1) fabbricato di civile abitazicne con sottnstanti negozi,
magazzini ed autorimesse (ad uso pubblico o, se privato,
con pih di 4 posti macchina) ovvero aventi impianto di ri-
scaldamento centralizzato per pit di due appartamenti, ov-
Vero aventi altezza maggiore di 24 Mo §
2) fabbricati destinati ad usa collettivo od a carattere indu
striale o commerciales
d) dichiarazicne di accettazione della nomina di Direttore dei
Lavori da parte di un professionista ahilitato laureato e di-
plomatos
) attestazione del richiedente che i lavori verranno svolti in
economia con impegne di segnalare lumediatamente le generali-
ta dell'impresa esecutrice nel momento e gqualora venisse deci
se di eseguire il lavoro in appalto;
f) dichiarazione relativa all'incremente di valore delle aree fab
bricabilis
g) ricevuta della denuncia dell'Ufficio Imposte di consumo s
h) atto con "serviti non edificangi stipulato presso il notaio
del Comune e debitamente trascritto per la superficie vincolg
tas

1) .tto di serviti per 1'ares destinata a parcheggio, stipulato



presse i1l notaic del Comune e debitamente trascritto per la
superficie vincolata previe ineoltre ed apprevazicne di plani-
metraria quotata,

Qualora l'esito della domanda sia negative, il Sindaco fa
cencgcere all'interessato i1 motivi per i quali il progette non
puo essere approvate indicando eventualmente le medifiche appor-
tate.

In ogni casn le determinazicni del Sindace sulla doamsnda di
licenza devonc essere notificate dall'interessate non oltre il
60° girrno dalla data di ricevimento della dewmanda stessa o da
quella di presentazione dei documenti aggiuntivi richiesti al
Sindacn,

Trascorsc tale termine senza che il Sindaco si sig pronun-
clate, la licenza si intende non concessa e l'interessato ha dirit
to di ricorrere con il silenzio-rifiuto.

Dellfavvenuts rilascin della licenza viene dato avvise al
pubblico mediante affissicne gll'albo pretoric del Comune, con
la specificazicne del titolare e della lecalitd nells quale la
costruzione deve essere eseguita. Liaffissione non fa decorrere
1 termini per l'impiignative. Chiuncue pud prendere visione pres,
so gli Uffici Comunali della licenza e dei relativi atti di IO
gette e ricorrere contro 1l rilascio della licenza stesss in
quante in contraste con le dispesizicni legislative o regnlamen
tari,.

La licenza si intende in ogni casc rilasciata senza pregiu-
dizio del diritti di terzi, versc i quali il +titolare della 1li-
cenza assume pilena responsabilita, restando inoltre obbligato a
sollevare e a tenere indenne il Comune da ogni azionse, molestia
0 spesa che pntesserc in qualsiasl tewpo, o mede e per gualsiasi
ragione essere causate dell'esecuzinne dei lavori,

I1 Sindace resta vincolato a sospendere le opere e revocare
la licenza su ricerso di terzi scle lfesposte perviene tramite
1fAutoritd Giudiziaria.

I1 rilascic della licenza costituisce solo presunzicne di

cenfornita delle opere autcrizzate alle leggi e ai regolamenti



in vigore e non esonera il titolare della licenzg l'assuntore e

1l direttore dei laveri dell’obblige di attenersi strettamente a

dette dispesizicni sotto la loro piesna ed esclusiva responsabi-

lita.

- La licenza edilizia deve, di ncrma, riferirsi ad un solo Ffab-
bricato. Esca & valida esclusivamente per il titolare al gua-

le & intestata e non pud essere trasferita.
Art, 8

VALIDITA' DELLA LICENZA % VARIANTT

La licenza edilizia ncn pud avere validitd superiore ad un
anno, Qualera entro tale termine i lavori non siane s+ati ini-
ziatl, l'interessato deve avanzare richiesta per il rinnove del-
la licengza.

L'entrata in vigore di nuove previsicni urbanistiche compor
ta la decadenza delle licenze in contrastoe con le previsicni stes
se, salvo che 1 relativi laveri sianeo stati iniziati e vengano
completatl entro il termine di tre anni dalla data di inigin.

La licenza edilizia pud essere revocata guande risulti ot-
tenuta con documentazione errata.

La licenza deve essere conservata nel cantiere di lavoro
per essere oib’ta agli agenti comunali ed ai pubblici Adnziong
ri ogni qualvolta simresentino per ispezicnare « controllare le
ODere.

lessuna variante pud essere appnrtata al progetto durante
il coren dei laveri se prima non sia s+ata concessa dal Sindace

specifica licenza, dietrc apposita domanda dell'interessato,
TITOLO IIT
COMMISSIUNE EDILIZIA CUMUNALE
Art. 9

ATTRIBUZIONE DELLA COM:-ISSIONE EDILIZIA

E' costituita presso il Comune una Commissione Edilizia

avente funzioni consultive.



La Commissione Edilizig @& chiamata g dagre parere in lines
tecnica, ambientale, estetica ed igienicn sus
- l'applicazinne del presente regrlamentc nei riguardi di tutti
i progetti per i quali e prevista la ligenza comunales

- su futto quante pud interessare 1'edilizia e 1l'urbanistica co-

@

mungli.
La consultazione della Commissirne Edilizia & nbbligatoria
per vgni autorizzazione., Cnl progetto essa prende in esame an-

che il referto dell'Ufficic Tecnice,
Art., 10

COMPUGSIZIONL DELLA COM ISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia & composta da sette membri,
e sonc membri 4i diriftn 1l Sindaco, che la presiede e che jolble!
. . - oo san bl ! ek oo o A .
farsi sostituire da um s glegataje fficiale Sanitario,
I restanti membri vengono eletti dal Consiglin Comunsle su pro-
preta del Sindace, scelti fra tecnici o esperti della materia.
funge da Segretarie dells Commnissione, senza dirittc di vo-
o ;
g ‘ = ' z Ll dlglirs,
to, Wl-Segretario Cemuvnsle, e un'Slimse funzionario ﬁ%ﬁé@%@ﬁﬁiggmf
o = 5 3

sty Aol Distansincf e gy secs “Ev
I membri elettivi durano in carlcaI%§e~aﬁgfze-fﬁssggﬁ—€§g§—

& 44% fopseo ;u.4g«¢44 ) .
Eéévﬂ _n+¥’ o odo—voldg—eenseewtives 11 membro elettivo

JEASTF v e s o == FH—e IS ee

che senza giustificato metive rimane assente per tre sedute consg
cutive, viene dichiarato decaduto dall'incarico.

I1 compeonente della Commissicne che cessa il suo incarico
prima della scadenza del mendato, viene sostituite con delibera
della G.M. da altra persena che resta in carica Tino gl rinnovo

della Couwmisgsicne.
Art, 11

JNZ IOTAMENTO DELLA CGHEISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia si riunisce almenc una volta gl me-
se su convocazione del Presidente o su richiesta della maggio-
ranza deil membri.

Essa & validamente costituita con la presenza di almeno la



metd del compenenti compresn il Presidente e discute collegalmen
te gli affari.

Le deliberaziecni, opportunamente metivate, sono stese su ap
positn verbale sottoscritte dal Presidente e dal Segretario del-
la Commissione,

I singoli componenti della Cousissione nen possme presenzig
re all'esame e discussicne di argnmnenti nei guali si trovine di-
rettamente o indirettamente interessati; se presenti, deveno de-
nuaciare tale lero condizicne e ritirarsi dalls seduta. L'osser-

vanza di questa prescrizione deve risultare a verbale.
TITULU IV
ESECUZIGNE E CONTRULIU DELLE OPERE
Art. 12

FISSAZIONL DEI PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

Prima dell'inizio dei lavori 1'interessate deve chiedere per
iscritte al Sindaco il centrollo del tracciamente delle fondazio
nl per le pareti e le recinzioni su strada.

I1 Cenmune, a mezzo di un suc incaricate,procede entre otto
giorni al contrrllo, del quale viene steso apprsito verbale sot
tescritite dal richiedente. Trascerso tale termine senza che il
Comune abbia prevedutn al ceatrolle, l*interessate pud dare ini-
zio al laveri, ferma restande in cgnl caso la sua responsabilitd
per quantc atticne alla conformitd del tracciamento al progetto

autorizzato.

ﬂl""h; 15

INIZIG & TERMINE DEI LAVORI

Al sensi ¢ per gli effetti del precedente articole 8, commi
1° e 29, i laveri deveno essere iniziati entre un anno dal rila-
scir della licenza e condotti, di norma, con centinuitd sine al
loro termine. Dell'avvenutr inizie dei laveri deve essere data co
municazicne scritta al Sindace entro dieci glorni., Al termine dei

laverl deve farsi apposita crmunicazicne al Sindaco per gli oppor
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tuni accertamenti.

Nell'eventualitd di interruzione dei laveri o di loro abban
dono deve darsi avviso al Sindaco il guale pud predisporre tutti
i provvedimenti necessari per assicurare la pubblica incolumitd

e 11 pubblico decorn,
Art. 14

PRESCRIZIONI GENERALI PER L'ESECUZIONE DRI LAVORI

Nell'esecuzione delle opere edilizie devano essere adotta-
te le soluzioni tecniche pin idonee, sia per quanto riguarda 1'im-
piego della attrezzatura che l'impiego dei materiali da castru-~
zicne, al fine di evitare aogni sorta di disturbo, danno o peri-
cole ai terzi,

In particelare, per i cantieri che si aprono su vie, pilaz-
ze ¢ luoghi soggetti a pubblico passaggioc € obbligatorio recin-
gere l'area dei lavori con idoneo e solido assito e disporre i-
donee segnalazicni stradali (cavalletti, lanterne, ecc.) al fi
ne di eliminare ogni pericoln e di Pridurre al minime il disagio

della circolazione,
Art., 15

OCCUPAZIONE DI SUOLO O SOTTOSUGLO PUBBLICO

Quando per l'esecuzione dei lavori é necessaris la tempora-
nea occupazione di suolo o sottosuolo pubblicn, 1l'interessato de
ve rivolgere apposita demanda al Sindaco che puod concedere il re
lativo permesso previo pagamento di una tassa e prescrivendo le
norme necessarie a tutelare la incolumitd pubblica e 1'agibilita
del suole pubblico circostante, alle quali 1'interessato deve at

tenersi, pena la revoca del permesso.
Art. 16

VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

Compete al Sindaco la vigilanza sulle costruzioni che si ese
guono nel territorio del Comune, in conformitd all'art. 32 della

legge 17 agosto 1942 n, 1150, e successive modificazioni.
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Egli si vale, per tale vigilanza, di funzionari e agenti co
munali, disponendo in qualungue tempo i controlli che ritiene op
portuni. Il Sindaco accetta la rispondenza delle costruzioni al-
le norme di legge e del presente Regolamento, al progetto autoriz
zato e alle modalitd esecutive fissate nella licenza di costruzig
ne.

La licenza con tutti gli atti allegati e relativi dovrd tro

varsi sempre in cantiere a disposizione del personale di vigilan
za Comunale.,

Art. 17

PROVVEDIMENTI PER OPERE NON AUTORIZZATE G ESEGUITE IN DIFFOR-
MITA' DELLA LICENZA O DEL PRESENTE REGOLAMENTO - SANZIONT

Qualora sia constatata la inosservanza delle disposizioni le
glslative e regolamentari o del progetto approvate o delle moda-
1itd esecutive fissate nella licenza edilizia, il Sindaco ordina
la immediata sospensione dei lavori, con riserva dei provvedimen
tl che risultino necessari per la modifica delle costruzioni o
rer la rimessa in pristino,

L'ordine di sospensione cessa di avere efficacia se entro
un mese dalla sua notificazione il Sindaco non abbis adottato e
notificato i provvedimenti definitivi.,

Nel caso di lavori iniziati senza licenza o proseguiti do-
pe l'ordinanza di sospensione, il Sindaco pud, previa diffida e
sentite il parere della Commissione Edilizia e della Sezione Urbg
nistica compartimentale, ordinarne la demolizione a spese del con
travventore, senza pregiudizie delle sanzioni penali.

Quando 1l'inosservanza si riferisca a costruzioni eseguite
da amministrazioni statali il Sindaco ne informa il Ministero dei
LL.PP.

Provvede altresl all'applicazione delle sanzioni pecunarie
e ad inviare rapperto all'Autoritd Giudiziaria e all'Intendenza
di Finanza per le sanzioni penali e fiscali da irrogare ai con-
travventori al sensi degli artt. 41 e 41 ter della legge 17 agosto

1942 n. 1150 e successive modificazioni.
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PARTE II
BDICIPZLINA URBANISTICA
DEL LA FPABBRICAZIONE
TITOIO I
COORDINAM_ NTU URBANISTICO

Art. 18
NORME TECNICHE DI ATTUAZICNE DEL PIANG REGOLATORE

CAPO I° - GENERALITA!

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti di gualsia
si entitd e natura debbensi osservare le norme e le prescrizioni
che sono comportate dalle singole zone nelle quali & divigo il

Piano Regolatore Generale.

In caso di costruzione o di notevole trasformazione di edifici,
1l Comune petra, anche senza ricorrere all'adozione di un piano
particolareggiato, imporre la rettifica di allineamenti +tortuo-
si o strozzature, per una profenditd non supericre ai ml 3 dal-
la linea di fabbrica o dalla recinzione gia esistente sulla li-

nheg stessa.

Quando, per effetto dell'esecuzione del Piano Regolatore, anche
una sola parte di edificio venga ad essere esposta alla pubbli-
ca vista e ne derivi, ad insindacabile giudizio del Comune, un
deturpamento dell'ambiente urbano, sard facoltd del Comune di im
porre al proprietari di variare le facciate esposte alla pubbli-
ca vista, secondo progetto da approvarsi dal Comune medesimo.

11 Comune potrd, ingiungendo l'esecuzione del rifacimento, fissa
re 1 termini dell'inizio o dell'ultimazione dei lavori.

In caso di rifiuto, o di mancato inizio, o di mancata esecuzione
nel termini stabiliti, non dovuta a causa di forza maggicre, il
Comune avra facolta di procedere alla espropriazione dell'intero

edificio cerrispondendo una indennita determinata secondo le nor
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me di legge.

Per tutte le aree ricadenti in zona qdi espansione del capoluongo

e delle

frazioni, ivi comprese guelle a destinazione industria-

le, il Comune ha facoltd di applicare 1'art. 18 della legge urba

nistica,

CAPO II° - Parte Speciale
NORME EDILIZIE RELATIVE ATTLA ZONIZZAZIONE DEL P.R.G.

2 - Zonizzazione

In conformitd a quante previsto dal P.R.G. il territoric del Co-

mune di Abano Terme, agli effetti delle disposizioni contenute

negli articoli che seguono, risulta diviso nelle seguenti zones

1a) Zona
2a) M
3a) Y
4a) "
5a) "
6a) "
Ta) M

8a ) 1

residenziale intensivaj

L estensiva Ag

" 1 Bs
termale;

rurales

industriale;

a verde pubblico a)

b)
c)

a verde privato a)
b)
c)

parchi e giardini

con attrezzature

con vincole dil non costruire
parchi e giardini

con attrezzature

con vinenlo di non costruire

3 =~ Zone Residenziali e Loro Destinazione

Le zone

1) Zona
2) Zona

3) Zona

debbono

Nne.

regsidenziali comprendentis

intensiva
estensiva A

estensiva B,

di norma essere destinate alla edilizia per uso abitazig
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Possono tuttavia essere consentiti:

- Negezi o pubblici esercizi salvo che l'ubicazinne sia ritenuta
della Amministrazione comunale in contrastn con una razionsle
sistemazicne urbanistica.,

In sede di piano particelareggiato o di piane di lotizzazione

planivalumetrice per le zone estensive A ¢ B e per la zona termg

le, quande il comprenseric oggetto di studic sia di almeno

mg. 30.000, potrannc essere previsti edifici per negezi di almeno

3 unita comwerciali, prrgettati unitariamente in ragicne di un

negozio per ogni 10,000 metri quadrati. Questi edifici, lecaliz-

zatl nel punti baricentrici del cuartiere, devranne distare alme
no metri cotto dalle strade e disporre di unc spazio destinato al
parcheggio delle autovetture in ragione di mg. 30 per negozic.

- Auterimesse private

~ Auterimesse pubbliche. L'Amministrazione si riserva di apprava
re o menc l'ubicazicne caso per caso.

- Studi professicnali o comumerciali

- Magazzini nen molesti, non recanti pregiudizio all'igiene e al
decorn con l'esclusione di depnsiti all'aperto.

- Laborateri a carattere artigianale non rumcrcsi, non mnlesti,
nen recantl pregiudizic all'igiene e al decoro, aventi un ri-
gtrette numero di dipendenti, e sistemati al seminterrato o al
piano terrenc.

~ Ambulatori medici

- Sale di pubblico spettacolo, luoghi di divertimento e svago,
che dovranno avere a disposizione aree private facilmente ac-—
cesslibili, adibite a parcheggl di autovetture di misura adegua
ta alla caplenza delle sale e del ritrovi e comungue non infe-—
riori a mg. 10 per ongni 10 pesti a sedere.

- Aziende di autotrasprnrtn con esclusicne per le zone e-

stensive.
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4 - Zona Residenziale Intensiva

Tivologia

Nella zona intensiva, di regola, gli edifici dovrannc cssere co-
struiti con edificazicne continua, sul margine stradale, lungo
il perimetrn dell'isolato.

{

Qualora un proprietario volesse costruire in arretrate dal filo
stradale o distaccato dalle costruzioni contigue, dovra ottenere
una speciale licenza, subordinata all'impegne del richiedante ad
ottemperare a tutte le prescrizicni che gli verrannn impnste dal
1'Auteritd Comunale per evitare la formazicne di divisori cechi

e gualsiasi altra causa di deturpazione del guadro urbano,

Nel caso che uno o pilt confinanti intendessere costruire in arre
tramento dal filo stradale e con distacchi dai rispettivi confi-
ni, dovranno, oltre che osservare le norme del comma precedente,
produrre convenzione tra di essi pattuite con l'interventn del Co

mune e legalmente trascritta.

Altezza dei fabbricati

L'altezza degli edifici non deve superare la larghezza della
strada aumentata di metd neé superare wml 14, con non pitt di 4 pia
ni funri terra compresc il terrenn.

Qualunque sia la larghezza della strada, le costruzicni nen do-
vranno mai avere un'altezza inferiore a ml 7,50 né menn di due

piani fuori terra, cowpreso il piano terreno n rialzato.

Distangza dai coanfini

I corpi di fabbrica su strada devranno sorgere sui confini late-
rali, salve quanto precisato nel precedente comma, relativo alla
tipelegia, per le costruzioni in arretrato.

Gli eventuali distacchi dail cenfini non potranno essere inferio-
ri a meta dell'altezza del fabbricato pilt alto, col minime di

ml 4.

Digtacchi tra fabbricati o corpi di fabbrica

La distanza minima tra fabbricati o corpi di fabbrica opposti o
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fra corpl sporgenti a pettine, qualora la sporgenza di cuesti sia
superiore a metri 1,50 (une e cinquanta) dovrd essere non inferic
re alla senisomma delle altezze dei corpl di fabbrica stessi e co

mungue mai inferiori g ml 8,

Corpi a petiine

E' vietato costruire corpi a pettine lungo i confini di proprie-
ta oltre m 14 dal file stradale.

In ogni case la lero sporgenza rispetto al file stradale non DO—
tréd oltrepassare i ml. 20 quando la loro altezza superi metri
2,50,

Cortili interni

Quandn la costruzione venga a formare cortile chiuso e in agni ca
s0 guando la castruziene comprenda cortile chiusn, la superficie
winima di queste dovrad essere non inferiore s 1/2 della sonma del
le superfici delle pareti che 1l circrndanc.

Nel certili interni sard amwessa la costruzicne di corpi di fab-
brica aderenti o no al fabbricatc principale alti nen pit di me-
tri 3 (tre) con una preprrzicne tale da lasciare scoperta una su

perficie nen inferiore a due terzi del cortile stesso.

5 - Zona residenzigle Bstensiva A

ipole

=
-
W

]

felle zone residenzizli estensive A, l'edificic dovra essere del
tipe isolate a ville, casette ¢ a case a schiera di non piu di
tre unitd pregettate unitariamente. L'area circestante l'edificin
dnvra essere sistemata a giardine. Le recingicni devranne essere
costruite da siepi o cancellate.

NWelle nuave costruzicni,lavanderie, autorimesse e simili accesso

ri devranno far parte del corpe stesso del fabbricatoe.

Superficie del lottao

I1 lotto su cuil sorgerd il fabbricato dovrd avere un'area mini

wa di mq. 500,



Viene ammessa la possibilitd di costruire case a schiera con le
seguenti superfici minime dei lotti:
a) - case terminali ng. 400

b) - case centrali mg. 300

Altezza dei Ffabbricati

Il fabbricato non pntrad superare l'altezza complessiva unassima
di ml. 9, con non pih di 2 piani abitabili fucri terra su eventug

le scantinato,

Lunghezza dei fronti
La lunghezza massima per qualsiasi fronte del fabbricate non jelats

tra superare ml. 25,

Distacco da_strade

L'arretramento minimo, dal ciglic stradale, dovrd essere almeno
di mls 5,

Ove esista un allineamentec di fabbricazione decisamente predomi-
nante, il Sindaco, su parere confeorme della Commissinne Bdilizia,

petra autorizzare la costruziocne secondo detto allineamento.

Distanza dai confini

La distanza dai confinl dovrd essere non infericre alla metd del
l'altezza del fabbricato con un minime di ml. 3 (tre).

Nel caso di cestruzione su lotke inedificato, il fabbricato do-
vra rispettare la distenza minima dal confine di wl. 4,50 come
se aggiungesse la massima altezza prevista per la zona estensiva
A,

Distacchi tra fabbricati e corpi di fabbrica

I distacchi minimi tra fabbricati o corpi di fabbrica ncn dovran
ne mal essere infericri alla semiscomma delle altezze dei fabbri-
cati stessi.

Quando sul lotto limitrofo esista costruzione antecedente alla
entrata in vigore del Piano Regnlatore a distanza dal confine cg
mune difforme a quanto precisato al precedente couma, il castruen

do fabbricatn potra limitarsi a rispettare soleo la prescritta di
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stanza dal confine,

Rapporto di copertursa

La superficie massima coperta dal fabbricate non potra superare

1 due quinti della superficie del leotta.

5 - Zona Residcnzigle Bstensiva B
Tipclogia
Nella zona residenziale estensiva B 1l'edilizia dovra sssere del
tipe a case od a ville isnlate: l'area circostante l'edificin de
vra essere sistemata a giardino.
Nelle nuove costruzioni, lavanderia, autorimnesse e simili acces—

sorl dovranno far parte del corpe di fabbrica della villa.

Superficie del letto

Il lotte su cui sorgerd il fabbricato dovrd avere un'ares minima

di mg. 3800,

Repnerto di copertura

La superficie massima coperta dal fabbricate non pﬁ+ra superare

1/5 della superficie del lotto.

Altezza dei fabbricati

I fabbricati nnn potrannn superare 1'altezza wassima di wl. 9,
con non pih di 2 piani abitabili fueri terrs su sventuale scanti

nato.

Distacco da strade

L'arretramento minimo dal ciglic stradale dovrd essere almeno di

tile T

Distanza dai confini

La distanza dai confini dovrd essere non inferiore a ml. 5,

Distanza tra fsbbricati o corpi di fabbrica

I distacchi minimi, tra fabbricati o corpi di fabbrica, non do-

vranno mal essere inferiecri a ml, 10,
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7 - Zona Termale
Tipologisg
Nella zena termale l'edilizia drvrd essere esclusivamente dei ti
pi seguentis
alberghi, pensioni e stabilimenti per la cura termale, ville iso
late, costruzioni per appartamenti civili e signorili, case di
cura, ambulateri wmedici e studi professionali, negozi ed eserci-
zl pubblici, l'area circrstante gli edifici dovrd essere, per al
mene la metd della superficie complessiva del lottn, a parce con
alberi di alte fusto ed a giardino.
Nella zeona termale si tengone distinte le norme e le caratteri-
stiche edilizie, a seconda che la cestruzicne riguardis
A) - Edifici ad uso di private abitazioni, ville isclate, appar-
tamenti civili e zignorili, ambulatori medici, studi profeg
Slonali, negozi ed esercizi pubblici,
Nelle nuove costruzioni le lavanderie, le zutorimesse e simili ac

cessori, dovranne far parte del corpo del fabbricate principale.

Suverficie del lotto

La superficie minima dei let+i destinati agli edifici di cui alla

lettera A) come sopra, dnvrd essere non inferiore a mG. 12004

Rapporto di copertura

La superficiec massima cnperta dal fabbricati, di cui al presente

&

comaa, ncn potra superare 1/5 della superficie del leot+a,

Altezza
I fabbricati stessi non potrannc superare i metri 10,50 di altez

za & 1 tre piani fucri terra.

Distacco da astrade

L'arretramento minimo del ciglic stradale dovrd essere di almeno
wl. 10; ove esista un allineamento di fabbricazicne decisamente
predominante, il Sindacc, su parere conforme della Comaissicne
edilizia, potra autorizzare la costruzione secondo detto allineg

mento,
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Distanza dai confini

La distanza minima dai confini deovrd essere di metri B

Distanza tra i fabbricati

I distacchi minimi tra i fabbricati dovranno essere di wml. 10.

B) - Edifici ad uso di alberghi, stabilimenti termali, pensioni

e case di cura

Superficie del lotto

La superficie minima dei lotti destinati agli edifici di cui al
la lettera B), come sopra, dovrd essere non inferiore a mg. 5000

nettl da ogni area di pertinenza.

Rapporto di cubatura

I1 volume couplessivo delle costruzioni destinate agli edifici
di cui alla lettera B), come sopra, nen potra superare i metri
cubi due per ogni metro guadratn. All'atto del rilascin della 11
cenza di costruzione verrd costituito e trascritto regolare vin-
colo di inedificabilitd sull'area scoperta pertinente alla euba-
tura seconde il rapporte di 2 me. per ogni mg., fermi restando i
vincoli di distanza dai confini o la superficie minima del lotto
di mg. 5000,

Altezza degli edifici

Permi i rapprrti di cubatura di cui alla lettera 1), i fabbrica-
ti stessgi non dovranno superare l'altezza massima di metri 45

(guarantacingue).

Distacco dalle strade

Il distacco minimo dal ciglin stradale degli edifici medesimi
non potrad essere inferiore all'altezza del fabbricate col minimo

di metri 15,

Distanza dai confini

Il distacco minimo dai confini dovrd essere non inferiore a un

terzo dell'altezza dei fabbricati col minimo di ml. 10 (dieci).
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Distanze tra fabbricati

I distacchi minimi tra fabbricati dovrannec essere pari a un ter-
zo della somma delle altezze degli edifici a prospetto, mai infe

ricre perd a ml. 20,

Adiacensze

Le adiacenze (garages, lavanderie, stenderie e simili) potranno
essere costruiti in corpi staccati di altezza non superiore a me
tri 7, con l'obblign di mantenere il distacco dai confini pari

a 1/3 dell'altezza col minime di metri 1,50 e dentro i limiti Vo

lume-superficie di me. 2 per metro guadrato.

NORME TRANSITORIE RELATIVE ALLA ZGNA TERMALE

Per gli edifici di cul alla precedente lettera B), preesistenti
alla data del 16 ottobre 1961 e costruiti su aree inferiori a
quelle prescritte, il Sindaco sentita la Commissione Edilizia,
potra consentire che ne venga migliorata l'attrezzatura, ferma
rimanendo la capacita recettiva per i numero dei letti in base
alla denuncia ufficiale alla data suindicata, con un aumento del
la eubatura attuale, anche in dernga alle norme precedenti.

In casi particelari e in relazicne alla fabbricazione esistente,
il Sindaco, su conforue parere della Coumissione Edilizia, potrad
adottare norme speciali quande, fatte salve le ragioni dell'igie
ne e del decorn urbann, dette norme siano richieste da particolg
ri esigenze di buona sistemazicne edilizia e dall'armonia dello
anbiente urbano.

Tall decisioni devono comunque essere sottoposte all'approvazio-

ne del Consiglio Comunale.

8 - Zona rurale
Tipologia
Nella zona rurale & consentita esclusivamente la costruzione di
edifici adibiti a ville padronali e di quelli necessari e perti-
nenti alla conduzione dei fondi rustici e ciné: case rurali, stal

le, fienili, granai, silos, depositi, serre ecc.
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Superficie del lotto

La superficie minima del lotto su cui si intende costruire non

deve essere inferiore a mg. 10,000,

Rapoorte di cubaturs

Il volume delle costruzioni non potrd superare 1500 me. per etta
re di terrenc di cui 700 mc. per i fabbricati di abitazicne per
gli addetti alle aziende stesse e 800 mc. per fabbricati ine-
rentl ai servizi delle aziende,

All'atto del rilascic della licenza di costruzione verrd costi-
tulto e trascritto regolare vincolo di inedificabilitd sull'ares
scoperta pertinente alla cubatura dei fabbricati secondn il rap
porto di 1500 me. per ettaro fermi restandn i vincoli di distan-

za dal confini e la superficie minima del lotto di mg. 10.000.

Altezza dei fabbricati

I fabbricati dovranno avere di norma un'altezza non supericre a
ml. 11.I1 Sindaco, sentita la Comwmissione Edilizia, pntrd consen
tire altezze maggiori, limitatamente a edifici per attrezzature

agricole spsciali.

Distanza dalle strade

I fabbricati dovranno sorgere ad una distanza di almenc ml.25 dal
l7agse stradale, a men~ che nel pianc non siane indicate maggio—

ri distanze.

Distanze dai confini e distacchi tra fabbricati

Le distanze dgi confini e i distacchi tra i fabbricati dovrannc

esgere non ninori di ml. 10.

Rinvenimenti di acgua termale

Dato il particolare carattere del sottosuole del Comune di Abano,
qualora nel territoric della zona rurale fosse rinvenuto un con-—
siderevole guantitative di acqua termale, a distanza tale dalla

zona termale da non consentirne il trasporte, potra essere auto-
rizzata, attraverso appesito piano particolareggiato, la realiz-

zazione in sito di un complesso per alberghi, pensioni e stabili
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menti per la cura termale.
In tale caso dovranno essere rispettate, le norme del punto 7

del presente articolo relative alla zona termale.

Norma speciale

Nell'eventualita di terreni pervenuti in ereditd o acquistati
prima dell'adozione del P.R.G. ¢ di misure inferiori sl letto mi
nime di mg. 10,000, come precedentemente prescritto, saranno per
messe costruzioni edilizie anche se detti terreni sonc di super-
ficie inferiore ai mg. 10.000, ma comunque non inferiore a mg.7100(
fermo obbligo di rispettare le properzioni di terrenc coperto e
scoperto pari a un settiuo per i primi 1000 mg. e le norme edili
zie fissate dal precedente punto 6, per quanto si riferisce alla
distanza delle strade, ai distacchi dai confini ed all'altezza
delle costruzioni.

Un proprietaric non potra ottenere piti di wna licenza di costru-

ziene in deroga alle norme della zona rurale.

9 - Zona Industriale
Tipolegia
La zona industriale dovra essere esclusivamente destinata ad edi
fici a carattere industriale con tassativa esclusione di industrie
nncive o di guelle che, a giudizio dell'Amministrazione Comunale,
dovesserc per qualsiasi raginne recare molestia cd essere comun-
gue pregiudizievoli alle zone residenzisli.
Nella zona industriale sarannc consentite, oltre alle costruzio-
ni inerenti al processe produttive industriale anche edifici di
abltazione per i provrietari e per i dirigenti e fabbricati desti
nati ad attivita connesse con l'industria quali uffici direttivi
e simili, mense, bar, alloggio del custecde, magazzini ed edifici

per servizi di trasporto e simili.

Distanza dalle strade

Tutte le costruzioni dovranno rispettare la distanza minima di

ml. 8 dal ciglin stradale.
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Distanza dal confini

Le costruzieni potranne sorgere sui confini di proprietd; qualora
se ne dlstaccassero, le distanze minime dai confini non dovranno

essere inferiori ad 1/4 della laoro altezza con un minime di wl.3.

Distanza tra fabbricati o corpi di fabbrics

i

a distanza minima tra fabbricati o corpi di fabbrica dovrd esse
re fissata, caso per caso, in relazione alle esigenze tecniche
delle rispettive industrie.

Gli edifici adibiti ad uffici, mense bar, alloggio del custode,
dovranno rispettare le n'rme proprie della zona estensiva A pre—
viste dal punto 5 del presente articolo con esclusione del vinco

lo relativo al lotto minimo.

10 - Zona a verde pubblico
Le zone destinate a verde pubblico si dividono ing

a) parchi e giardini

Questa sara zona destinata ad uso pubblico come luoge di svago,
di ripnso o di soggiorno o per il rispetto e la valorizzazione
di monumenti o per ornamento di viali e piazze. Detta zmona deve
essere sistemata a parco od a giardine ed in essa & vietata gual
siasil costruzione.

b) con attrezzature

In questa zona & vietata qualsiasi costruzicne ad eccezione del-
le attrezszature scolastiche, sportive, igieniche e ricreative,
come pure di quelle funerarie nelle relative aree cimiteriali,
sempreche le costruzicni abbianc dimensioni che non turbino il
prevalente carattere di parco o di giardino.

¢) vincolo di non costruire

Questa zona & destinata a protezione marginale di grandi strade

di traffico: in essa & vietata qualsiasi cnstruzione.

11 - Zona a verde privato
Le zone destinate a verde privato si dividono ing

a) parchi e giardini

Questa zona comporta 1l'obbligo di conservare eventuale integra-
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zione od impianto di parchi e glardini; in essa & vietata qualsia
g1 costruzione,

Qualora all'atto dell'adozione del P.R.G. da parte del Consiglio
Comunale esistano in dette aree edifici adibiti ad alberghi, pen
sioni e gtabilimenti per la cura termale, sono ammesse wmodifiche,
ampliamenti e nuove costruzioni, purchd questi avvengano senza
intaccare la consistenzs arborea attualmente esistente e gilano
rispettate le norme previste per la zona termale di cui alitart.T
del presente Regolamento. Tali modifiche concernonn esclusivamen
te edifici adibiti ad alberghi, vensioni e stabilimenti per le

cure termali.,

con attrezzature

Ia questa zona & vietata qualsiasi costruzione ad eccezione delle
attrezzature scolastiche, sportive ¢ daeative, sempreché le co-
struzioni abbiano dimensioni che non turbino il prevalente carat

tere di parco o di giardino.

vincolo di non costruire

Questa zona & destinata a protezione marginale di grandi strade
di traffico e delle aree cimiteriali; in essa & vietata qualsia~

51 costruzione.

12
Entro le zone descritte ai punti 4 e seguenti non si possona con
cedere licenze edilizie che in isolati per cui & stato elaborato
ed approvato un piano di lottizzazione e del guale sono state ese
guite la rete stradale, di fognatura e di acouedotto e di pubbli

ca illuminazicne.
Art. 19

PARCHEGGTI

In genere per le zone del Piano Regolatore il conteggio del
la superficie di parcheggio, nella misura di 1 mg. ogni 20 mc.

di edificion, verrd effettuato levando i soli volumi tecnici oltre
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11 piano di gronda, la cubatura dei portici e guelle degli andro
ni di accesso al cortile internn,

Sarannco consentiti silos per auto vetture che abbiane uno
stallo ogni 300 mec di cas+truzicne,

Per 1 parcheggl insediati su aree esterne al letto dovrd es

sere trascritto apposite vincole sui registri immebiliari.
Art. 20

LOTTIZZAZIONT

La lottizzazicne dei terreni a scope ediligic viene autoriz
zata dal Sindaco, ai sensi e nei limiti di cui allfart. 28 dells
legge 178/42 n° 1150 e successive modificazioni, in quantn si in
quadri organicamente nelle previsioni del piano regolatore previo
nulla csta del Provveditore Regionale alle Upere Pubbliche senti
ta la Sezione Urbanistica Regirnale e la competente Sopraintenden
Z8 o

A tale scepe 1l richiedente deve presentare apposito deman-
da di autorizzazione, secondo quanto stabilito dallo speciale Re
grlamento per le lottizzazieni approvate dal Censiglie Comunale.

Le lottizzazioni devono essere conformi a quanto dispnsto dal
D.M.LL.PP. 2 aprile 1958,

L'auterizzazione a lotizzare & subordinata alla stipulazio-
ne, tra il Comune e il proprietario, di una convenziocne ai sensi
¢ per gli effettl dell'art. 28, eommi 5%¢ 69 della legge 17 ago-

sto 1942 n. 1150, e successive urdificazicni.
Art. 21

COUMPARTI EDIFICATORI

Per la formazione del comparti edificatori valgonn le di-
sprsizioni dell'art. 23 della legge 17 agnsta 1942 n. 1150 e sug

ceseive modificazioni,
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Art, 22

APERTURA DI STRADE PRIVATE AL PUBELICO TRANSITO

Chi intende ottenere l'apertura al pubblico passaggio di una
strada privata, non prevista in un piano di lottigzazione regolaxr
mente approvatn, deve farne domanda al Sindaco, comprovande che
l'opera & stata eseguita in confermite a quanto previste dagli
artt. 4, 5 e 6 del presente Regrlamento ed alle norme del citato
Regolamento »er le lottizzazioni.

Le strade private da aprirsi gl pubblice passaggio devono eg
sere inoltre fornite di idoneo sistema di smaltimente delle acque
meteariche, di regrlare segnaletica stradale e, se poste in cen-
tro abitate, di sufficiente illuminazione.

Le strade private a fondo cieco devono éssere chiuse con can
cello al lere inizie dalle Spazic pubblico oppure terminare sul
fonde con unc slargo che consenta la manovra agli autcmezzi,

La sistemazione e manutenzione delle strade private aperte
al pubblice passaggic & a carico del proprietario, o dei proprie
tari frontisti, salvo diversa convenzione, restande indenne il
Comune da ngni responsabilita, azinne, molestia o Spesa che pnteg
Sero per qualsiasi motive essere causate dalla lore cattiva siste
mazione e manutenzione.,

Il Sindaco ha facoltd di stabilire un termine ver 1l'adempi-
wente degli nbblighi anzidetti. A garanzia della buona esecuzione
dei lavori, pud essere richieste un congruc deposite in danarn,
da restituirsi dopo l'esito faverevele del collaudo.

L'ultimazione dei laveri di cestruzione o di sistemazione
delle strade private deve essere comunicata al Sindacoe insieme
alla richiesta dells relativa apertura al pubblicr transito.

Le vie private aperte al pubblico +transitce pesSsonc essere
chiuse per disposizione del Sindaca, quande l'incsservanza delle
disposizioni di cui al presente articolo lo rendessern necessario

nel pubblico interesse.
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Art.: 23

PORTICATT E MARCIAPIEDI

I porticati di nueva costruzione che prospettane su strade
aperte al pubblico transito deveone avere una altezza minimag di
metri guattro; la larghezza totale, pilastri compresi deve esse-
re proporzionale all'altezza e comungue mai infericre a metri
guattro.

E' data facoltd al Sindace di prescrivere, di volta in vol-
ta, misure superiori a quelle scpra indicate.

Il Sindaco, ove ne ravvisi l'opportunita, e sentita la Com-—
missicne Edilizia, pud disporre che nuovi edifici sianc dotati di
prrticato sul lato prospicente la strada snggetta a pubblico nag
saggin,

I porticati devonc essere cpportunamente pavimentati a cura
e spese del proprietaric dell'immebile che 1i racchiude.

I proprietari hanne 1'cbblige di assumere s proprin carico
le spese e gli cneri per l'impiante di rasel carrabili su marcia
piedl esistenti, rimenendo al Comune riservata 1a facrlta di ap-
plicare le tariffe per 1l'nccupazicne delle Spazic pubblice di
cui all'art. 195 del T.U.F.L. di cui al R.D. 14 settembre 1951
"es 1175.

TITULU IT
CARATIERISTICHE EDILIZIE
AI’ta 24‘

ALTEZZA DEI TPABBRICATI

L'altezza dei fabbricati viene misurata sul fronte di essi
del piano marciapiede o dal piamc campagna alla quota dell'intra-
degso del punto pit basso dell'ultimn solaio di soffittatura o del
pianc della terrazza. llessun vann abitabile »ud superare la pre-—

etta guota.
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Per 1 terreni in dislivello si assume, quale altezza del fab
bricato, l'altezza media della fronte.

L'altezza massima degli efifici & quella indicata per ciascu
ha zona al precedente art. 19 e viene inoltre comwmisurata alla
larghezza del tratto stradale » degli spazi pubblici su cul gli
edifici medesimi prospettano seconde le seguenti normes

Gli edifici che vengono costruiti fra due strade ad angolo
posgono raggiungere l'altezza consentita in proporzicne alla via
pili larga anche sul fronte prospettante quella pit stretta per
una lunghezza non superiore a metri dodici.

Gli edifici che vengono costruiti su due strade a diversa
larghezza, possone raggiungere le altezze consentite da ogni sin
golo spazio,

La larghezza stradale si determina come media delle misure
prese sulle nermali ail due estremi del prespetto del fabbricato,
non tenendo conte della maggiore larghezza eventualmente dovuta
all'incontro di dette nermali con vie trasversali. Quandoe il trat
te della via cerrispondente alla fronte del fabbricato non sia di
larghezza uniformz, si ritiene come larghezza della via medesima
la media ponderale delle diverse larghezze del tratto sopra ac-
cennato.

Lfaltezza delle frenti nen prespidenti la strada deve esse
re contenuta nella misura massima consentita dalla larghezza del
la strada su cui il fabbricatn maggiormente prospetta.

In casn di arretramento; la profonditd delle stesso pud es-—
sere considerata come strada ai fini dell'altezza.Questr disposizi
ne si applica anche guando l'arretramento riguerda soltanto i pia-
ni superiori, la cui altezza deve comungue rientrare entro i li-
mitl di cui al precedente articelc 19,

Oltre 1l'altezza massima degli edifici & consentita solo la
costruzlione di velumi tecnici; sbarco delle scale, torretta del
l'ascensore, vani per serbatoi dell'acqua e per depuratore dei

Tumi.
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Art. 25

DISTACCHI TRA FABBRICATI

Nella misura del distacco tra fabbricati nen gi tiene conto

di gradinate, scale esterne, balconi, cornicicni, vensiline ed
altri simili sporti, finché 1la spergenza nrn supera metri uno e
enti. Dell'eccedenza su tale misura deve tenersi conte nella de
terminazione del distacco dai fabbricati antistanti.
Le costruzieoni da edificare al limite di zone aventi diffe-
rente destinazione devonc essere eseguite a distanza regnlamenta
re dal limite stesso, gquesto considerato, ci fini del distaccn,

come parete finestrata.
Art. 26

COSTRUZIONI ARRETRATE DAL PILG STRADALE

I fabbricati che #i costruisconn in arretramento dalls li-
nea stradale debbono essere dispesti seconde validi criteri urba
nisticl, di ~rdine tecnico, ambientale e comnesitive.

L'arretramento delle costruzicni dal filo stradale, se in
armenia con le vigenti disposizicni, deve essere mantenute uni-
frrae nelle lncalitd ove sia in atto.

La pavirentazicne dell'area stradale resta & carice del ri-

chiedente.
Art. 27

CORTILI INTERNI

Al fini del presente articrle, si intende per cnrtile inter
no un'area chiusa da almenc tre lati con muri di altezza supericg

re a metri tre, sulla quale prosnettine finestre.

—t

el caso di edifici dispostl ad "U" si intende per cnrtile
internn l'avea compresa fra le due ali del fabbricate, limitata
mente alla parte in cul =i fronteggiano.

L'area dei cer+tili interni deve essere di almeno wl mezzo
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della somma della superficie verticale che 1i delimita,; con
esclusione delle pareti di altezza inferiore a metri tre.

L'altezza dei wuri delimitanti il cortile interne non deve
superare la lunghezza del lato minore dei cortili stessi.

Nei cortili interni,c in corrispondenza di ess.,non POSSO
no essere autorizzati lavori tali da diminuire i rapnerti di cui
al commi precedenti al di sotto dei minimi indicati.

I cortili chiusi da +tutti i lati con pareti di altezza supe
riore a metri tre sono consentiti esclusivamente nelle zone re—
sidenziali intensive.

I cortili interni devono essere pavimentati lungo i muri,
per una fasclia minima di un metro e wmuniti di ideneo sistema di

raccolta e smaltimente delle acgue,
Art., 28

COMPENSI DEI VOLUM

Nelle zone intensive & consentito il compenso dei valumi
anche superande l'altezza massima consentita quande 1l'arretra-
mento imposto per la rettifica della strada supera la profonditad
di metri 3 dalla linea di fabbricazione o dalle recinzioni gid
eslstenti nella zona; sono perd fatti salvi i diritti dei terszi

per le distanze derivanti.
Art, 29

COSTRUZIUNI ACCESSORIE

Le costruzioni accessorie ad edifici residenziali (serre,
autorimesse, lavanderie, legnaie ecc.) che, di norma, devono es
sere incorporate nell'edificic principale, possono esscre ecce-
zionalmente cretruite distinte dal corpo del fabbricatn principa
le quando sianc accesscrie a vecchi fabbricati e sempre nel ri-
spetto dei limiti di distanza previsti dall'art. 18.

Tali cngtruzioni devono esscre armonicamente intonate alloe
edificie principale,; che non devonc sopravanzare sul fronte che

prospetta su vie o spazi pubblici.
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TITULO III

ASPETTO ESTERWO DEGLI EDIFICI

Art. 30

DECOR DEGLI EDIFICI

I fabbricati devonce avere un aspette architettonicoe ed este
tico appropriate al carattere dell'edificio e dell'ambiente in
cul sorgonc,

I1 preprietario o i proprietari congiuntamente - se l'edifi
cln appartiene a piu soggettl - devono avere cura che tale aspet
tn sia mantenute integro nel tempo. A tale scope il Sindaco ha
piena facclté di ordinare il restauro delle parti di edificic espo
ste al pubblico ogni qualveolta le loro condiziecni, per scoloritu
ra n per danni all'intenaco sianc tall da menomarne l'esteticas;

in difetto d'esecuzione pud provvedersi d'Ufficio.
Art. 31

INTONACATURA & CULGRITURA

Tutti i auri, cempresi quelli di cinta, vanno intcenacati e
tintegglati, salve che l'intonace non sia richiesto per lo spe-—
ciale genere di costruzicne. I muri intenacati venne anche appor
tunamente tinteggiati. La +tinteggiatura deve risultare tale da
nen deturpare l'aspette dell'abitato e del paesaggic e da riusci

re di gradevole effettr per l'insieme.
Art. 32

ITITURA DEI PROSPETTI

I rivestimenti del prospetti versovie o plazze, ivi compre-
sl i contorni di fori di perte e finestre, le cornici e le decora
zicni, devone essere esteticamente decorosi e solidamente posti

in npera.
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Art. 33

ELEIENTT CIE SPCRGONG DALLE FACCIAGT

ED AGGETTANO SUL SUOLG DI PUBBLICU PASSAGGIO

Le sprigenze, di qualsiasi natura, dalla linea di crstruzio-
ne sul sucle di pubblice passaggic, non prssono superare la misu-

ra di centimetri cing

uc.,.

Un'eccezione alla misura pud essere fatta quandce le sporgen-—

[y
(O]

serveno per la decorazione di vetrine, salva l'agibilitd del
suclo pubblicn,

A tal riguardo, deve essere richieste formale rermgg. al
Sindaco e deveno essere ossarvate scrupclesamente le prescrizioni

lapartite. ;

Lo zoceole dei muri non deve occupare 1°area pubblica, né
5pergere su di essae.

Nel casc di edifici wonumentali, il Sindaco, sentita la Com-
uwisslone Bdilizia, pud autorizzare costruzicni differmi dalle pre

gcerizioni del presente articolc.,
Art. 34

FINESTRE E PURIONI - STRRAI LNTI

Le finestre e tutte le altre aperture destinate a dare pas—
saggle alla luce deveno essere munite di idenei serramenti.

I serramenti di porte, prrteni e vetrine che danno su spazi
pubblici o snzgettl a pubblice passaggic, devono aprirsi interng
mente e non presentare, aperti n chiusi, alcun risvelte o sporgen
za al di furri della linea del muro fine all'altezza di m. 4,5C
s¢c aggettann su carreggiata e fino gll'altezza di m 2,20 se sul
marciapiede. Nel casc si rendesse necessaria, per motivi tecnici
0 dl sicurezza, l'installazione di serramenti aprentisi verso lo
esternc, essi, previo permessn del Sindaco, devono essere costrul

t1i secondo le regnle di maggicr sicurezza e decoro.

Art. 35
CONVOGLIAMENT( DELLE ACQUE MNBETHBURICHE

I tetti dei fabbricati devenn essere nuniti di idonei cangli



- A5

lmpermeabili per la raccolta delle acque plovane da immettere
nelle pubbliche fognature. Uve le fognature non esistane o non
gle pregibile altra soluzione, sard tollerato lo scarice delle
acgue pilovane a raso suolo  purché, quande lo scarice avvenga
su suclo scggetto a pubblico passaggio, siane prese le npportu—

ne misure per la sicurezza della circelazirne stradale.
Art. 36

COMIGNULI, ANTENNE E SOVRASTRUTTURE VARIE

I couignoli devenc avere sfege esclusivamente al di sopra
del tetto. '

Le antenne di qualsiasi natura poste sopra il tettn, devono
essere cellocate solidamente ed in maniera ordinata. Le antenne
per le recezloni dei programmi televisivi prssonc essere peste,
eccezlonaluente e per giustificati motivi, anche sui balceni
prospettanti il sucle pubblice. IL Sindace pud ordinarne la rime
zicne qualeora, a suc giudizic, risultino essere d'intralciec a
pubbliche sistemazioni o presentine in aspetto indecorogn,

I cornicicni di gronda dei tetti, ove risultine sporgere
sulla pubblica via, pnssono essere ridotti nel lero aggetto,
guandn il Sindacn, sentita la Comwmissione §dilizia, ne rgvvisi
1'anpertunita.

len pessone collocarsi tende o tendoni a ripare di apertu-
re, quando sporganc su aree soggette a pubblico passagsin, se
nen previo permessc del Sindace, il guale ne fissa le mcdaliti.
In ogni case essi, a norma del precedente articoln 33 s deveno
elevarsi sul sunle pubblico di almenc metri due e venti, misura
t1 dal lore lato infericre,

E' ammessa la cnllocazione di una frangia scendente al di
sottn dl tale misura di non olitre centimetri venti.

Le meuwbrature rigide di sostegno delle tende devenn trovar
i ad almenc m 2,20 dal suole cen un fiance orizzontale di 30 cm

dal ciglion del wmarciapiede.
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Ove non esista il marciapiede, sopra il suolo soggetto a
pubblice passaggic non possono essere installate tende ad altez—
za inferiore a metri ~uvattro e cinguanta. Altezze diverse pussc-—
hr essere accordate su strade aperte al sole transito pedonale.

=€ sopravvengono necessita pubbliche di viabilitd e segnale

tlca, 11 Sindaco pud revocare la licenza di installazicne.
Axte 37

SISTEMAZIONE E RECINZIUNL DELLE AREE SCUPERTE

Le aree scoperte della zcna residenziale, confinanti con
spazi pubblici, o da guesti visibili, devronc essere di norma, de
corcsamente recintate a giorno fine ad una altezza minimag 4di me.
trl uno dal sucle salvo le diverse disposizirni stabilite dal pre
cedente articole 19,

Dette aree, fatte salve le superfici destinate a parcheggin
al sensi dell'art. 41 - sexies, della legge 17 agesto 1942 n.1150
e successive mcdificazioni, devono essere sistemate preferibilmen
te a verde in modn tale da rispettare l'igiene, l'estetica e la
sicurezza del lucgo.

FPossonc essere tenute ad orte soltantr le aree retrostanti

ai fabbricati.
TITOLG IV
PRESCRIZIONI DI CARATIERE SPECIALE
Art. 38

RISPETTO DI VISUALI PANORAMICHE

Quando una nuova costruzicne possa arrecare pregiudizio a
visvali panoramiche, il Sindacr, sentita la Comuissicne Edilizia,
pud negare la relativa licenza di costruzione, oppure prescrivere

le opportune modifiche al progetto.
Art. 39
COSTRUZIONT IN PROSSIHMITA' DI OPERD
DI INTERESSE MONUMENTALE ED AMBIBNTALE

I1 Sindacn; ove la protezicne di opere di interesse monumen-



o B o

tale o ambientale lo richieda, sentita la Comrissicne Edilizia e
la competente Soprintendenza, pud prescrivere limiti minimi 4i ai
stanza e massimi di altezza, per gli edifici da costruirsi nei
pressi di dette opere, diversi da guelli stabiliti dal presente
regolamentco.

Nella costruzicne di opere di interesse pubblico le dispnsi-
zioni del presente Regolamento possono essere derogate perseguen-
do la procedura di cuil all'art. 3 della legge 21 dicembre 1955
n. 1357 e dall'art. 41 - guater della legge 17 agesto 1942 n.1150

€ successive mondificazioni.

Art. 40

RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO,
STORICO, SCIENTIFICO

Se nell'esecuzione di un'opera di urbanizzazione, di costru-
zione, demclizione o restaurc, vengono scoperti oggetti o resti
di presumibile pregic archeologicn, storice o comungue scientifi-
cey, deve essere dato imwediato avviso al Sindaco, il guale ordina
i provvedimenti necessari alla conservazione dell'cpera rinvenuta

e informa la competente Soprintendenza.
Art. 41

APPUSTIZIONE U RINGZIONE DI LAPIDI, STEMMI ©
ALTRI SPECIALT ELEMENTI

Prima di apporre e rimucvere lapidi, stemmi ed altri specig
1i elementi visibili da luoghi sogget+i a pubblico passaggio, de-
ve essere richiesta appeosita licenza al Sindaco.

Per l'apposizicne, alla dowmanda deve essere allegato idoneo
progetto dell'opera da eseguire. Il Sindaco accerta che essa non
gla causa di deturpamente, che le eventuali iscrizioni sianc ap-
propriate, decorcse ed esatte e che sianc rispettati i limiti di

sporgenza sul suole di cui al precedente articole 33,
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Art, 42
HMOSTRE, IMNSEGNE, VETRINE ECC.,

Le vetrine e le tende dei negezi devons trovare cpportuna se
de nelle linee zrchitettoniche di fabbricatn, in mndo da non in-
terromperle.

Le lorc aeccessioni (serrande, mostre, ecc.), nel caso non sig
ne previste nel progethn del fabbricato, prossonc essere poste in
cpera solo su espressa licenza del Sindaco. Esse devono essere in
armrnia con lfaspetto del fabbricato e dellfambiente e rispettare
1 limiti di sporgenza sul suole di cui al precedente articole L%
salvo le diverse prescrizioni di cui al secondo comma dello stes—
so articolo.

Il Sindaco pud richiedere particolareggiati disegni delle

npere da eseguire.

Art. 43
TABELLE STRADALI, NUMERI CIVICI ED ALTRI
APPARECCHI DI PUBBLICU INTERESSE

I1 Bindaco pud, quando non sia possibile provvedere in altra
foruwa, far applicare sulle pareti esterne degli edifici privati
apparecchi di pubblics interesse quali tabelle stradali, appogai
per gli lapianti di pubblica illuminazirne, targhette per idranti
ecC., senza che il private abbia diritte di alcun indennizzo.

La applicazione di detti apparecchi & a carico del Comune.

Per guanto riguarda i numeri civiei, spetta inoltre al Comune
di assegnare il numero. In casc di demolizicne di fabbricati che
non verranne piti ricestruiti o di chiusura di porte esterne, il
proprietario deve notificare al Sindaco, entro otteo giorni, il
numere o i numeri civici che vengrno cosl ad essere abrliti,

Il privato deve astenersi dal compiere opere che possonn na
scondere alla pubblica vista i suddetti apparecchi ed & tenuto al
lore ripristine gqualora vengane manomessi o distrutti per fatto
a lui imputabile. Qualnra venganc eseguite cpere che ne comporti-

no inevitabilmente la mancmissicne, l'aspnrtaziocne n l'nccultamen
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try i1l proprietarin dell'edificin & tenute a darne preventiva ne

tizia seritta al Sindaco, il guale prenderd gli cppertuni provve
dine Atls
PARTE TIII

PRIZHGCRIZIOWNI IGIENICO~-EDLIZIE

TITOLO I
PRESCRIZICNI IGIENICC-CUSTRUTTIVE

Art. 44
IGIENVE DEL SUUGLU B DEL SOTTOSUOLU

Non & cunsentig: eseguire cpere di costruzicne o di urbanizza
zlcne su terreni gid adibiti a depesito di immrndizie ~ di altro
materiale insalubre che abbia prtute inquinare il suclc, se ncn
guande siffatte materie nccive siann state rimcsse e rimlti, a
segultc di accertamenti fatti eseguire dalla Autoritd Sanitaria
crmunale, che il relativne sottosuclo sia statn ridette in condi-
zicnl salubii. Sonc fatte salve le altre prescrizicni dispeste
dal Regrlamento comunale di igiene.

I terreni fabbricabili e le aree sceoverte contigue agli edi-
fici deveno essere dotati di idrnee cpere di raccnlta, allentana-
mente dal fabbricati e swmaltimentr delle accue di gualsiasi pro-

venienza.
Arts 45

ONDAZICGHT ED OPERE INTERRATE

Le fendazioni degli edifici devena prggiare su terreanc consi
stente e capace della necessaria pnrtanza: alle scope devenn essg
re adottati gli cpportuni accergimenti tecnici.

Di nerma, nella cogtruzicne delle icndazinni devone essere

impiegati legantl cementizi ¢ comunque idraulici.
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Art., 46

PROTEZTONE DALL'UMIDITA' - CAMERE D'ARTA

Nelle nucve costruzicni deveno adottarsi gli cppertuni accor
gimenti tecnici at+i ad ilumpedire 1'umigity saliente e 4i ogni al-
tro tipeg particolare attenzione deve esseére posta nella costru-
zlione dei muri esterni in ombrs o a ridesse i terrapieni.

Le camere d'sris devone essere costruite in maniers da esse-

re sufficientemente ventilate e protette dall'umidita,
Art, 47

CUPERTURE

Le coperture devenn eéssere construite in materiale resistente
agli agenti atuwosferici, perfettamente imperneabile e scelidn. Le
Talde dells copertura deveno avere Wna pendenza sufficiente al ra
pildo smaltimentc delle acque e devone essere munite di appesite
gronde secondo quanto stabilite @l precedente art. 35,

Quandn & particnlarmente inelinato, il tet+n deve essere mu-
nitn, specialmente sulle frenti che prospettanc su aree di pubbli
Ce passaggio, di idonei disprsitivi per lapedire la caduta della

nave,

Art. 48
IPQGITATURE

I crllettori delle Tognature private devono éssere collegati
alla pubblica fognatura. Ove questa manchi, deve eggere provvedu—
to alla costruzicne 01 mznufat+ti idonei alla racenlta e alls puri
ficazirne birlogica delle acque usate e luride. Sonc in ogni casn
Vietati i przzi neri e 1o fogne perdenti ncen munite di idonei di-
Sprsitivi di depurazicne binlogica.

La rete delle fognature private e 1 lore allacciamenti alle
fognature comunali devine essere éseguiti in confermitd alle ca-
ratteristiche delle fognature pubbliche esistenti o in fase di

pregettazicne e secende i regolamenti e le direttive dell'Ammini-



strazione Comunale con netta separazirne fra acque bianche (da
pirggia o neve), acque usate (provenienti da cucine, lavabi, ba-
gal e lavanderie), acque cloacali (provenienti da latrine ed cri
natel), acque termali ed acque di rifiute industriale.

Per quantr riguarda le acque bianche, quelle prnvenienti
dal tetti devono essere raceolte da grondaie, nortate al sunloe
attraverso tubi verticali di adeguata sezicne e convegliate al-
le pubbliche fognature n ai corei d'acqua ceon una rete di tubatu
re e condottl muniti, ove oocrrra, di pozzetti di ispezicne, par
ticolarmente ai piedi delle cendutture verticali ed agli innesti
con le fognature pubbliche.

La porzione inferiore dei tubi verticali di condntta, addog
sata al muri a file di strada, fino ad una altezza minima di me-—
trl due e cinquanta, deve essere in materiale resistente agli ur
tl ed incassata nel murc, in meniera da non Ffare oggette, salvo
il case in cui i tubi sianc dispesti in angoli cnncavi.

Le acque meteoriche racecnlte da piazzali e cortili deveno
essere drenate da una rete di fognature adeguata, munita di poz-
zettl di ispezione e decantazicne, in particelare in corrisponden
za dell'innesto con le fognature comunali, in modo da impedire
il convogliamento nelle stesse di materie asnlide .

Lie acque usate e cleacali, Ffine a che 1la fognatura comunale
nen sia di tipe dinamicr con impiantc di depurazinne a valle, de
vono, prima dell'immissinne nella rete delle fognature o nei cor-
si d'acqua, essere preventivamente racenlte e convoagliate in ba-
cini di decantazirne e di depurazione biolrgica, npportunamente
calcolati e dimensicmnati.

Le tubazicni deveno esscere realizzate in materiali idenei a
tenuta idraulica, con giunzioni accurate e munite, ove nccorra,
di pozzetti.

Gli scarichi delle acque clracali devenn essere muniti di
appesitl tubi di ventilazicne prolungati oltre il tette dello

edificio,.
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I bracci di immissione nella pubblica ura devenn esge-—

)
3
g
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re mantenuti in perfetta efficienza a curz o spese del privato.
Qualore siz wndificata la sede ¢ la ferme della frgnatura co

munale, i proprietari delle fegnature private che vi fannc capn

=

sene obbligati a wodificare le proprie « g trasferirle secondo le
esigenze della nuova opera comunale.

Nessunc, all'infucri del Comune, pLud mancmettere il sualy
pubblico e le condntte senza preventiva sutnrigzazione., Pertanto,
le cpere da eseguirsi in sede s+tradale per allacciamenti devenn
ottenere preventivo benestare del Sindaca, a seguite di formale
dowmanda da parte dell'interessatr, il quale, se richiesto, deve
versare congrua cauzlone, che sara restituits ad avvenuta ultima-
zlcne del laveri, a garanzia del ripristine stradale.

Le acque di rifiutr industriale non pessann essere immesse
nella fognatura cowunale senza preventive eventuale raffreddamnen—
tr e senga specifico bensstare del Sindaco, che deve mentire in
propesite la competente Autoritd Ssnitaria.

Le acque industriali non pesscne esserc immesse in corsi di
Zcgua pubblici o in fessl perdenti senzs essere sottopegte ad ide
nee trattamento depurative che eviti nel wede pitt asseluto cual-
slasl inquinamento dei crrsi d'acqua ¢ delle falde sotterrance.

Prima di autorizzare le scarice di acque indus+riali in cor—
81 d'acqua od in falde sotterranee, il Sindace deve ohiedere il na

rere della competente Autoritd Sanitaria.

TITOLU II
REQUISITI DEGLI alBIEWNTI ITVERNT

LOCALT ABITAERILI

Al fini del presente articnle, seno crnsiderati lecali sbita
bili quelli destinati alla permanenza nen saltuaria delle perscns
(scrgicrne, sala da pranze, salotto, stanze da letto, ecc.) esclu

i 1 servizi. Sono pure esclusi, ai fini del presents srticelr,
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1 locali di usn collettive (ritrovi, ristoranti, slberghi, ecc.)
per 1 quali valgrne le disposizicni di cui al seguente art. 54.

I1 piann di calpestin dei locali a pianc terrenn destinati
ad abitaziocne deve essere sopraclevato sul piano di campagna di
aluenn centiwetri trenta. Bssc deve poggiare su vespaic convenien
temente aereata o su solaio opportunawente ventilato infericraente.

Tutti 1 locali ad uso abitazicne deveno avere alumenc uns Ti-
nestra affacciantesi all'esternc dell'edificie, la quale abbia
una superficie non inferiore ad un decime di quella del pavimen-
TOe

La superficie minima consentita dei vani di sbitazicne & di
metri quadrati otto, con lato di almeno metri due.

L'altezza minima consentita dei vani di abitazicne & di wme-
trli due e ottanta.

La cubaturs dei vani adibiti ad abitazicne ncn pud di conse

guenza essere infericre a metri cubi ventidue e guaranta.
Art. 50

CUCIVE B GABIFETYT

Ognl alloggic deve egsers wunito di un vane adibite esclusi-
vamnente a cucina, il cui pavimento deve avers una superficie mi-

nima di metri quadrati sei e un'altezza ncn infericre a guella dei
locali di abitazicne. le pareti del locale, in cerrispendenza del
le apparccechiature di cucina, devene essere di ncrma, rivestite

di materiale impermeabilec e facilmente lavabile fine ad una al-

tezza minima di metri une e cinqguanta.
OUgni allrggie deve altresl essere frrnite di aluenc un gabi

nette opportunament: collacate nell'alleggi~ wedesine. Esse deve
ricevere aria e luce dall'esternn dellfedificin attraverse almenc
una finestra, la cul luce libera non deve essere ianfericre a mez-—
zn metro quadrateo. I gabinetti non pesconn essere in comunicazio-
ne diretta con la cucina, anche sz seno forniti di antigabinetto,
devone avere il lato di almene metri une e venti e l'altezza acn

inieriore a quella dei vani abitabili. Le pareti deven. essere ri
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vestite di materiale impermeabile e lavabile fino ad uns altezza
dl metri uno e cinguanta dal pavimenko, il quale deve pure essere
impermeabilizzate.

llon possecno essere costruiti gabinetti, né conservati quelli
esistenti, sporgenti da muri esterni o collecati su terrazze e vi
siblli da luoghi soggetti a pubblico passaggio. A tale scopo en-
tro due anni dall'entrata in vigore del presente Regolamentn, i
gcbinetti in contraste con le prescrizioni di cui al presente ar

ticolo devono essere rimossi.
Art. 51

CORRIDOI, DISIMPEGNI E SCALE

I corridoi e i locali di disimpegne nen devonn avere larghez
za Inferiore a metri unen e venti. Ove siann di lunghezza superiore
a metri otto, anche se suddivisi in tronceni, essi devonc avere
finestra propria.

Le scale devone essere adeguate, per numero o dimensioni, ai
bisogni dell’abitazione - e comunque averc una larghezza minima di
centimetri novanta - ed essere illuminate ed arieggiate con fine-
stre ad ogni piano. Le scale, sia interns che esternc, devonn es-
sere munite di idonea ringhiera.

Negli edificl con non pitt di due piani abitabili, quande non
sla possibile la costruzione di finestre, le scalc posgnne essare
illuminate ed arieggiate anche solo dall'alto a mezzo di lucerna-
rio 2 paretl verticali, dotato di finestre a vetri sulla sommitd
della tromba, la cul superficie libera non sia inferiore ad un

sesto dell'area di base della +romba stessa.
Art. 52

SCANTIVATI E SUNIITERRATI

I seminterrati deveno essere direttamente arieggiati ed illu

minati attraverso aperture di superficie ceuplessiva non inferio-

re a un ventesimn di quellas del vavimento, devono avere un'altez-
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za non inferiore a metri due e venti ed cssere opportunamente pa-
vinentati e protetti dall'umidita.

I seminterrati nen possone essere adibiti ad abitazione, e
cesl anche gli scantinati, i quali devono pure essere adeguatamen
te illuminati ed arieggiati.

Art. 53

SOTITOTETTI

I sottotetti, se adibiti ad abitazione, devone soddisfare al
le caratteristiche stabilite al precedente art. 49 ed essere muni
til, inoltre, di controtetto con intercavedine d'aria.

L'altezza dei locali in essi ricavabili deve essere mediamen
te di metri due e cinguanta con minimo di metri wno e ottanta.

Anche se non adibiti ad abitazione i sottotetti devono essg

re¢ direttamente arieggiati.

PIT0LO 111
COSTRUZIONI DI SPECTIALE DESTINAZIONE

Art. 54

EDIFICI DI USO COLLETTIVO

Gli edifici di usn conllettivo (scuolc, sale di spettacelo,
ristoranti, alberghi, edifici per il culto, impianti gpnxtivi,
ecc.) deveno soddisfare, oltreché alle norme del presente Regola
mento, in quanto compatibili, alle norme previste dalle relative

Leggl speciali e dal lero Regolamenti.
Art. 55

DEPUSITI E MAGAZZINI

I depositl ¢ 1 magazzini deveonn esscre idonei all'use 2 cul

sono adibiti, nel rispetto delle norme vigenti in materia e, in

quanto apolicabili, di gquclle del presente Regolamento.
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Avrt, 56

AUTORIMESSE

Le zutorimesse devono esscre conformi, nltreche alle disvo-
glzioni del presente Regolamentn, in quanto applicabili, alle vi

gentl disposizioni legislative.
f{I"t ° 57

BOTIEGHS ARTIGIANL B FABBRICATI INDUSTRIALI

Le botteghe artigiane e i fabbricati industriali devono ave—

re lc caratteristiche previste dalle leggi vigenti in materia.
Ar’t N 58

FABBRICATI RURALI ED ANNESSI

Agli edifici di abitazione ruralc e ai lowe lecali accessn-
ri si applicano le norme igieniche sopra riportate.

Cli altri edifici ¢ locali adibiti all'at+ivitd rurale e co-
munque ad uso dell'azienda agricela devono prssedere i requisiti
Specitici di sgibilita.

In particolare, ciascuna casa rurale deve essere dotata di
2cgua di conduttura o di pozzo dichiarate potabile d=ll'Ufficiale
Sanitario.

Le nurve attreszzature, anche di carattere industriale, per
1l'allevamento di animali di qualsiasi specic possono scrgere sol
tanto nella zona agricola ed alla distanza dalle zone residenzig
1i stabilita dal Sindaco, previo parcre dclla competente Autori-
tad Sanitaria.

I locali destinati ad uso stalla e scuderia non deveno avere
comunicazione diretta con i vani di abitazione. Il muro divisorio
deve prescntare le caratteristiche del muro tagliafuoca e deve eg
sere lmpermezbilizzato.

I loczli adibiti a stalla ¢ a scuderia deveno avere le parc
t1 interne intonacate di cementn fine ad unn oltezze minima di

metri due. Il soffitto deve essere in muratura e le attrezzoture
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interne devono essere .facilmente lavabili. Il pavimento deve essg
re perfettamente impermeabile e munito di idonei accorgimenti per
un rapido scolo del liguame.

I ricoveri per animelil devono essere illuminati direttamente
dall'esterno attraverso finestre apribili di superficie libera som
plessiva non inferiore a un veatesimo di quella del vpavimento ed
arieggiati permanentemente attraverso canne di ventilazione pro-
lungate oltre il tetto.

Le stalle non possono avere aperture nella stessa facciata
ove 81 aprono finestre di abitazione, se non ad una distanza, in
linea orizzontale, di almeno metri tre. L'altezza minima consen-
tita dei locali adibiti a stalla o a scuderia & di metri tre.

La cubatura per.capo di bestiame deve esscre approssimativamente
uguale a me. venticingque per gli animali di grossa taglia e a
mc. dieci per gli altri. La cubatura per capo va comunque deter—
minata "in maniera da assicurare al locale una illuminazione ed
una aereazzione sufficienti.

I locali destinati ad uso porcile, pollaio, conigliera, eec..,
devono essere di altezza non inferiore e metri due e cinguanta e
distare dalle abitazioni almeno metri dieci in linea d'aria.

Le costruzionl adibite ad allevamento devono essere provvi-
gte di sufficienti letamai o concimaie, wniformati alle vigenti
" disposizioni. igienico-sanitarie e posti ad una distanza.di almg
no metri 20 dai locali di abitazione ¢ di almeno metri cinguanta
da condutture sotterranse, depositie pczzi d'acqua potobile Tali limi
ti possono venire ridetti ove risulti indispensabile, previo pa-
rere favorevole dell'Ufficiale Sanitario.

In ogni caso i letamai e le concimaie non possono essere co=- -
struiti ad una distanza inferiore a metri cinquanta dai luoghil
pubblici o soggetti a pubblico passaggic e nom devono essere da
guesti visibili.

Ai fini del presente regolamento i letamai e le concimaie

sono considerati costruzioni.
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TITOLO IV

ABITABILITA' & AGIBILITA' EGLTI EDIFICI

Art. 59

LICENZA DI ABITABILITA' % DI AGIBILITA' DEGLI EDIPICT

Prima di cccupare o di porre in uso ia tutto o in parte gli
edifici di nuova costruzione, ovvero quelli ampliati o modificg
tl, devesi ottenere, dietro appesita domanda, la licenza di abi
tabilitd o 4i agibilitd, a seconda che si tratti di locali desti
nati ad abitazione o ad altri usi (negozin, laboratorio, mnagez-
zino, ecc.).

La licenza viene concessa dal Sindaco, previo accertamento
della cenformitd dei lavori al progetto autorizzato, su parere
Tavorevole dell'Ufficiale Sanitaric e dopo che l'assuntore dei
lavori ha presentato gli at+i richiesti dalle vigenti disposi-
zioni.

La licenza per utilizzazicne di parte dell'edificio pud es-
sere revocata se la costruzione non viene coupletata entro il
periodo concesso per 1l'esecuziocne dell'opera o delle prornghe

eventualmente concesse,
Art. 60

REVOCA DELLA LICTNZA DI ABITABILITA!

I1 Sindace pud in aogni momento disporre ispezioni sugli edi
fici esistenti per controllarne i requisiti di abitabilitd e di
agibilita.

Quando un edificic risulti inabitabile o inadattce all'atti-
vita cui & destinato, il Sindaco deve revocare l'abitabilita o
l'agibilitd precedentemente concessa. In ngnl case egli deve fig
sare un termine per la rimozione, ove egse risulti possibile,
delle cause di inabitabilitd o di inagibilita, decorso il quale
crdina senz'altro lo sgombero dell'edificin,

L'ordine di sgombero dell'edificio deve essere dato immedia-
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tamente all'atto dell'accertamente delle cause di inabitabilits
o di inagibilita, quandn queste costituiscano grave pericolo per
l'incolumitd delle persone.

Le dispersizioni di cui ai ceual precedenti si applicance anche
quande l'ingbitabilitd o Vinagibilitd si riferisca a varte di un
edificin, limitatamente aglla prrzione dichiarata inabitabile o
inagibile.

L'inabitabilitd e l'inagibilitad si producono guande una co-
struzione o parte di essa non soddisfa alle norme legisl ative e
regolamentari vigenti o & pericelante, e si estinguono dope che

Ae  sone rimosse le cause, dietro ottenimento di auevg licenza.
Art, 61

CUSTRUZIONI PREFABBRICATE

Le costruzioni prefabbricate (come autnrimesse semplici e
aultiple, villette, tettoie, capannoni per usi agriceli od in-
dustriali), qualora abbiano carattere di stabilitd e di permanen
Za, sonn considerate zlla stregua delle costruzioni nrdinarie e
come tali sono sottopeste alle norme del presents Regolamento.

Qualora le stesse costruzioni prefabbricate, ad eccezione
delle villette, abbiann invece Carattere gi provvisorietd limitata
ol pericde di'2 anni sono sottoposte alle seguenti brescrizionis

= 1o possono sopravanzare la fronte varso strada dell'edifi
cio principale, qualerra Sorgano entre il lotto occupate dalla
stesso o comunque l'allineamentr individusto in bage al due edi
fici adiacentis

- nel case che il prefabbricato sia isolato, la sw distanza
dagli spazi pubblici deve esscre di almen« metri dieci;

- Possono sorgere a non meno di un metro o mezzo dai confini

privati.
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PARTE IV

STABILITA' E SICUREZZA DEI FABBRICATI

TIYOLO I
NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 62

STABILITA' DELLE CUSTRUZIONI

La progettazione e l'esecuzione di opere edilizie devono es
sure attuate in maniera che le costruzioni rispondano ai regui-
siti generali di soliditad, d'igiene e sicurezza, secondo le Leg
gl ¢ Regnlamenti in vigore e in base alla loro destinazione.

D1 norma, le costruzioni in muratura devono essere munite,
in corrispondenza di ciascun piano e del piano di gronda, di un
anello di collegamento in cemento armato esteso a tutti 1 muri
portanti,

el piani superiori a quello terreno som vietate le strutture
spingenti contro i muri perimetrali, ove esse non sianc munite
di idonee catene. I tetti devono esserc costruiti in modo da evi

tare spinte orizzontali.
Art. 63

MANUTENZIONI E RESTAURI

I1 proprictario deve provvedecre alle necessarie opere di ma-
nutenzione e di restauro dell'edificio, in manicra che ne sia ga
rantita la stabilitd e la sicurezzs.

In occagione di restauro di fabbricati che non rispondano
alle prescrizioni del presente Regolamenton, le opere oggetto del
restauro devono esscre rese conformi alle disposizioni del pre-
sente Regolamento,.

I restauri sono scggetti a licenza dol Sindaco.
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TITOLO II
PREVENZIONE DAI PERICOLI D'INCENDIO
Art, 64

PRESCRIZIONI CCNTRO I PERICOLI D'INCENDIO

Nell'ugo di materieli o di strutture soggette a distruzione
per incendlo, devono osservarsi tutte le cautcle atte a preveni-
re ogni possibile inconveniente al riguardo.

Tra 1%altro € fatto divieto:

—- di adottare scale di legno quando servano a pitt di un aprarta
mentos

- di costruire focolari, camini ¢ condotti di gas o vapere con
materiale non resistente alle temperature cul potra essere ag
soggettatos

- di far correre condotti di fumo, gas ¢ simili gll'interno de-
gli ambienti e in prossimitd di materiali facilmente infiamma
bilis

—- di far esalare il fuwmo dei camini al di sotto della linea di
gronda del tetto.
E" inoltre prescrittos
- di isolare i locali destinati ad usi nei quali possono facil-
mente manifestarsi incendi (auterimessc, officine, ecc.) median
te pareti e soffitti resistenti alle alte temperature ¢ privi
di aperture verso zliri vanis

- di implegare, nella costruzicne di de+ti locali, solo materia
1li altamente incombustibili ¢ di adottare idonei imoianti an-
tincendi.

Prima di lasciarc una autorizzazione a costruire fabbriche,
megazzini, depoeiti, autorimesse, ecc., nonché centrali termiche
di potenzialitad ¢ caratteristiche regolamentate da leggl specia-
1i in vigore, il Sindaco deve sentire il parere del competente
Comando dei VVL.FFP, Analogo parcre deve esscre sentito prima di

concedere la licenza di agibilita per fabbriche, depositi, magaz
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zini, autorimesse e in ogni altro caso prescritto da leggi vi-

gentl in materia di prevenzione degli incendi.,

TITOLO IIT

CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DET LAVORI

Art. 65

OPERE PROVVISIONALI

L3S

Nell'esccuzione di opere provvisionali edilizie (impalcature,
ponteggl, ecc.) di qualsiasi specle, devono essere osscrvate tut
te le cautelc del caso cd impicgati materiali ed attrezzature
aventl requisiti di solidita, resistenza, stabilitd ¢ protezio-
hne tali da garantire 1'incolumita delle cose e delle persone,
in ottemperanza alle disposizioni vigenti in materis.

I1 Sindaco si riserva di prescriverc o di adettare d'ufficio,
a cura ¢ spese del titelare della liccnza, i necessari provvedi-

mentl  salvaguardia della pubblica incolumitd.
Art. 66

SCAVI § DEMOLIZIGNI

Cli scavi devono essere fatti in modo da impedire smottamen-
tl e franamenti del terreno. Uve necessario le pareti degli sca-
vi devono essere opportunamente rinforzate con solide armature.
Gli scavi devono esserc convenientemente reeintati quando scno atti

gul a luoghi sogge+ti a pubblico bassaggio.

pe P
tC—

Nelle opere di demolizione devono osservarsi tutte le cau
le atte ad evitare danni e molestie alle persone e¢d alle cose.
Devono, in particolare, esserc evitati scotimenti del terreno,
sollevamento di polverc ¢ il pidh possibile contenuti i rumori,

I1 Sindaco ha facoltd di prescrivere di volta in volta lo op

portune misure,

Art, 67
MOVIHENTO £ TRASPORTU DEI MATERIATT

' viotato tenere accumulati in qualsiasi lueogo materiali

Aot
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provenienti dalla demolizione di edifici, quando siano facilwmen-
te¢ inflamwabili. E' viectato altresl accumulare materigli di qual
slasi gencre nei piani superiori degli edifici.

E' victato calare dall'alto materiale di qualsiagl m tura,
s¢ non attraverso appogite condutture o per mezzo di idonei e
gicuri recipicnti,

I materiali provenienti da scavi e dewclizioni devone essere
accunulati all'interne del recinto dei lavori. Parimenti il cari
cn ¢ le scarico dei materiali di quelsiasi genere devonn avveni-—
re all'interno di tale recinto. Quando cid non sia possibile,
l'interessato pud chiedere al Sindaco il permesso di offsttuare
le operazionl di carico e scarico su suoln pubblico o soggetto
a pubblico passaggio. Il Sindaco pud concedere il relativo per-—
nesso fissando le oppertune prescrizioni per la sicur:zza della
circolazicne, restando inteso che il permessn vale per il tewpo
¢ lo spazio strettamente neccssari per le operagzioni di carien e
scarico, da precisarsi nell'apposita autorizzazicne.

Gli spazi pubblici o soggetti a pubblicn passaggin sui guali
vengono effettuate le operazicni di carico ¢ scarico di materia-
li, o che venganon comuague ler dati, devonn egscere di volta in
volta lmmcdictamente ripuliti.

I mezzi di trasporto devonn essere caricati ¢ condntti in

manicra che il matariale non venga sparso durante il tragitto.
Art. 68

IMPIEGe DI MEZZT D'OUPERA

Wella posa in opera ¢ nell'impiego delle attrezzature di can
tiere devono cssere adottate le necessarie misurce atte ad avita-

re disturbi o danni a terzi o alle cose di terzi.
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PARTE V

DISPOSIZIUNI TRANSITORIE E FINALI
TITOLO I
NORME TRANSITORIE

Art. 69

TERMINE DI VALIDITA'
DI PARTICOLARI NORME DEL PRECEDENTE REGOLAMENTO

Il precedente Regolamento Comunale, approvato con ddliberazipo
ne podestarile n. 198 del 12/10/35 & abregato.

Le licenze edilizie concesse anterinrmente all'entrata in vi
gore del presente Regolamento, e non conformi alle nnrme in esso
contenute restano valide, purché i relativi lavori risultine ini-
zlati ¢ vengane ultimati entre il termine fissato dalla licenza
od in difetto entro tre anni dalla data di inizia secondo guanto
stabilito al precedente art. 8, comma 2°.

In caso cbntrario, le liccnze gia concesse e non conformi
ol presente Regolamento si intendono revocate senza che vengono
notificate all'interessato.

Hanno immediato vignre, anche nei confronti delle licenze di
cul al precedente comma 2°, lc disposizioni di cui agll artt. 3,
Ts 85, 13, 16, 17 (limitatamente alle operc costruite in diffor—
witd alla licenza), 65, 66, 67, 68, in quantn applicabili.

Per quanto concernce le lottizzazioni gid autorizzate, valgo-
ne le disposizioni di cui all'art. 28 della legge 17 agosto 1942

n. 1150, ¢ successive medificazinni.
AI“t . TO

ADEGUANMIENTC DELLE COSTRUZIONI PREESISTENTI
AL PRESENTE REGOLAMENTO

E? facolta del Sindaco, sentita la Commissione Bdilizia, di-

sporre che determinate norme del prescnte Regolamento, - soprat-
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tutto gquelle di caratterc igicnico - trovino spplicazicne anche
per le costruzioni preesistenti, nei casi c¢d entre i limiti in
cul cid sia pnssibile. In talc caso il Sindaco figssa anche i ter
wini entro i quali deve essere ottemperate alle sue dizposizio-
ni, rese pubbliche nelle forme di legge. Decorsi inutilmente i

termini fissati, il Sindaco adotta i relativi provvedimenti,

TITOLO TII

NORME FINALI

Art. 71

LNTRAYA II VIGORE DEL REGULAMENTG

Ottenuta l'approvazione dells competente autoritd, il pre-
scente Regolamento entra in vigore il sedicesimo gicrno sccessi
ve a quello della sua pubblicazione all'albo comunale,

e tale data resta abrogata ognl dispesizicne contraria, prescrit
ta da altri regolamenti comunali entrati in vigore precedentemen
te, fatte salve le norme transitorie di cul al prcecedente arti-
colo 69,



